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Жилищная политика в Республике Беларусь

(Конспект в помощь докладчикам)
Обеспечение человека доступным и комфортным жильем было и остается одним из важнейших приоритетов социально-экономической политики белорусского государства.

В 2006-2012 годах в Беларуси построено 36,2 млн. кв. метров жилья. Благодаря этому жилищные условия улучшили свыше 300 тыс. семей - более 1 млн. человек. Около 60 процентов жилья (21,7 млн. кв. метров) построено гражданами с государственной поддержкой. По итогам 2010 года Беларусь заняла лидирующее положение среди государств - участников Содружества Независимых Государств по вводу жилья (699 кв. метров на 1 тыс. жителей) и второе место по обеспеченности жильем (24,6 кв. метра на человека).

В 2012 году Гродненская область выполнила основной прогнозный показатель социально-экономического развития в строительной отрасли ввод в эксплуатацию жилья. Построено 521,6 тыс. кв. метров, что составляет 100,3 % к годовому заданию, установленному Советом Министров РБ. Это позволило улучшить  жилищные условия 6,6 тыс. человек.  Для граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, введено в эксплуатацию 331,9 тыс. квадратных метров общей площади, или 63,6% от общего объема введенного жилья. Для многодетных семей построено  218 квартир, или 19,7 тыс. м2. Обеспечен на 114,8 % ввод социального жилья, построено 172 квартиры или 8,0 тыс. м2 общей площади жилья. 

В сельских населенных пунктах и малых городских поселениях построено 149,8 тыс. м2 общей площади жилых домов, что составляет 187,3 % к годовому заданию.

  Выполнено задание и по строительству жилых домов в сельхозорганизациях на 102,8 %, введено 146 квартир или 12,1 тыс. м2.


В 2012 году на жилищное строительство использовано 2 085,7 млрд. рублей инвестиций, что составляет 11,5 % к их общему объему и 69,5 % к уровню 2011 года, по линии АСБ «Беларусбанк» и «Белагропромбанк» направлено 919,4 млрд. рублей льготных кредитных ресурсов.                                                                              

          На строительстве объектов инженерной и транспортной инфраструктуры к районам жилой застройки освоено 303,5 млрд. рублей инвестиций в основной капитал, или 128,1 % к предусмотренному объему.  


Стоимость строительства 1 кв. метра жилья типовых потребительских качеств (в первую очередь в конструкциях КПД) для граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, по итогам 2012 года самая низкая среди регионов страны: 2488,3 тыс. руб.
По итогам работы за  2012  год по Новогрудскому району введено в эксплуатацию 186 квартир общей площадью 14322 метров квадратных (далее – кв.м.), что составляет 100,9% к годовому заданию (14200 кв.м.).  

В январе месяце введен в эксплуатацию 40-ка квартирный жилой дом жилищно-строительного потребительского кооператива № 30 (далее – ЖСПК) в г. Новогрудке по ул. Карского в микрорайоне «Юго-Запад-2» общей площадью 2347 кв. м.  В марте - 40-ка квартирный жилой дом ЖСПК-29 в г. Новогрудке по ул. Карского в микрорайоне «Юго-Запад-2» общей площадью 2337 кв. м. В августе – 40-ка квартирный жилой дом ЖСПК-31 общей площадью 2352 кв.м. и 20-ти квартирный жилой дом ЖСПК-33 общей площадью 920 кв. м. 

Индивидуальными застройщиками построено 25 жилых домов общей площадью 4741 кв. м.  

В сельскохозяйственных организациях района введено в эксплуатацию 20 квартир общей площадью  1548 кв. м. (СПК «Вселюб» -15 квартир,  СПК «Коммунар-агро» - 3 квартиры, СРДУП «Свитязь» -             2 квартиры).

ГЛХУ «Новогрудский лесхоз» в д. Вселюб построен одноквартирный жилой дом общей площадью 77 кв.м.

В 2012 году на жилищное строительство освоено 34,946 млрд. рублей инвестиций, в том числе 24,7 млрд. рублей кредитные ресурсы АСБ «Беларусбанк» и «Белагропромбанк».  

На строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктуры к районам жилой застройки освоено 2,9 млрд. рублей инвестиций в основной капитал.


Количество граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, за 2012 год сократилось на 3736 человек и составило 88,2 тыс. человек.

Это стало возможным в результате наращивания выпуска строительных материалов и оборудования, разработки широкого перечня типовых проектов и проектов повторного применения для строительства жилья типовых потребительских качеств, увеличения мощностей строительных организаций, применения разнообразных форм финансовой и организационной поддержки граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий.

Вместе с тем всесторонняя государственная поддержка в сфере строительства, в том числе реконструкции или приобретения жилья в виде льготного кредитования и субсидирования, порядок постановки на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий привели к значительному росту числа граждан, ориентированных на улучшение своих жилищных условий исключительно с государственной поддержкой. В результате количество состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий возросло с 565 тыс. семей на 1 января 2006 г. до 814 тыс. семей на 1 января 2013 г. или на 44 процента. Наибольшее количество нуждающихся в улучшении жилищных условий граждан насчитывается в крупных городах, где период ожидания включения в организации застройщиков составляет до 10-12 лет, а в г. Минске - до 22 лет.

До 2011 года в затратах на строительство жилья нарастала доля государственных средств и снижалась доля собственных средств  граждан.

Вместе с тем, несмотря на увеличение объемов государственной поддержки, в настоящее время не решены проблемы своевременного отселения семей из ветхого жилья и обеспечения жильем граждан, имеющих право на получение жилых помещений социального пользования государственного жилищного фонда (далее - жилые помещения социального пользования). В очереди на получение жилых помещений социального пользования состоит около 20 тыс. семей.

В полной мере в Республике Беларусь не решены проблемы технической эксплуатации жилья и жилищных отношений в условиях преобладающей частной собственности на жилые помещения.

Назрела необходимость концентрации государственных финансовых ресурсов на максимально эффективном строительстве жилых помещений для льготных категорий граждан на условиях дифференцированного подхода к определению групп населения, нуждающихся в улучшении жилищных условий с государственной поддержкой. Требуется ускорить строительство квартир и жилых домов для многодетных семей.

Поэтому в 2012 – 2015 годах усилия власти будут направлены на создание условий для успешного решения жилищного вопроса каждым гражданином, нуждающимся в этом.

Очевидно, что рост числа претендующих на государственную поддержку не соответствует реальной потребности в ней и возможности государства по ее оказанию. Выросло число случаев недобросовестного поведения граждан, когда на вводимое жилье с государственной поддержкой претендуют те, кто в нем нуждается меньше остальных.

В таких условиях жилищная политика требует новых подходов. В их основе – расширение возможностей каждого гражданина самостоятельно решить свой жилищный вопрос. Поэтому в 2013 – 2015 годах государственная жилищная политика станет адресной, учитывающей реальные финансовые возможности граждан и их предпочтения при выборе жилья.
После принятия Президентом Республики Беларусь в январе 2012  решения об изменении условий государственной поддержки при строительстве и приобретении жилых помещений количество граждан, которые сохранили за собой такое право уменьшилось на 70%. В настоящее время право на получение льготных кредитов и одноразовых субсидий в Гродненской области имеют чуть более 27 тыс. человек.

Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 06.11.2012 № 1023 «О мерах по выполнению заданий на 2013 год по строительству жилых домов» Гродненской области установлено задание по вводу в эксплуатацию общей площади жилых домов за счет всех источников финансирования в объеме 800 тыс. кв. м. (153,4 % к 2012 г.). Из них для граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий – 300 тыс. м2, для многодетных семей – 832 квартиры, или 9,1 тыс. м2, для отселения граждан, проживающих в ветхих, аварийных жилых домах – 84 квартиры, или 5.3 тыс. м2, жилья коммерческого использования (арендного) – 11,9 тыс. м2. 
Определен объем льготного кредитования жилищного строительства в размере 1243 млрд. руб. (1103,7 – Беларусбанк, 139,3 – Белагропромбанк).

В январе-мае 2013 года введено в эксплуатацию 230,2 тыс. кв. метров жилья, что составляет 28,8 % годового задания. По выполнению данного показателя Гродненская область занимает третье место среди областей Республики Беларусь. 

 В сельхозорганизациях введено 27  квартир или 2,3 тыс. м2 общей площади жилья.  

Объем льготных кредитных ресурсов, использованный на строительство жилья в январе-мае 2013г. сложился в сумме 575,1 млрд. рублей (100,6 % к плановым назначениям). 

В тоже время недостаток льготных кредитов по расчетной оценке составляет 602,8 млрд. рублей, в том числе: 451,8 млрд. рублей на строительство многоквартирного и индивидуального жилья, включая формирование задела на 2014 год; 151,0 млрд. рублей на строительство жилья в СХО (стоимость 1 усадьбы 950-1100 млн. руб.).

В связи с планируемым ростом строительства индивидуальных жилых домов Правительством РБ принято решение о значительном увеличении объемов финансовых средств, которые будут направлены на создание минимально необходимой инженерной и транспортной инфраструктуры в микрорайонах индивидуальной жилой застройки: электроснабжение, водоснабжение и проезды с песчано-гравийным покрытием. По Гродненской области рост такого финансирования в 2013 году составит 4,2 раза, или 250 млрд. рублей из республиканского и областного бюджетов. За пять месяцев текущего года на  финансирование инфраструктуры  направлено -149 млрд. рублей при годовом задании  742,5 млрд. рублей. 

В I полугодии 2013 г. ожидается ввести в эксплуатацию 346 тыс. кв. м., или 43,3 % к годовому заданию.
Согласно решению Гродненского облисполкома от 19 февраля 2013 г. №107 «О мерах по выполнению заданий на 2013 год по строительству жилых домов» Новогрудскому  району доведено задание сдать в эксплуатацию в 2013 году  21900  кв.м. жилья, в том числе в сельских населенных пунктах и малых городских поселениях  4100 кв.м.  

По итогам  работы  за  январь-май  2013  года  в Новогрудском районе введено в эксплуатацию 58 квартир общей площадью 6066 метров квадратных (далее – кв.м.), что составляет 28%  к  годовому заданию. 

В феврале месяце введен в эксплуатацию 40-ка квартирный жилой дом ЖСПК-32 в г. Новогрудке по ул. Карского в микрорайоне «Юго-Запад-2» общей площадью 2343 кв.м. 

Индивидуальное жилищное строительство – 18 жилых  домов  общей площадью 3723 кв.м.  

На данный момент в г. Новогрудке ведется строительство                              40-ка квартирного жилого дома в микрорайоне «Митрополь-1» для льготной категории граждан общей площадью 1,853 тыс. кв.м., 70-ти квартирного жилого дома ЖСПК-1 в г. Новогрудке общей площадью 4,290 тыс. кв.м. и 40-ка квартирного жилого дома ЖСПК-3 общей площадью 1,853 тыс. кв.м. по ул. Скорины в микрорайоне «Митрополь-1».

В сельскохозяйственных организациях ведется строительство                       21 квартиры общей площадью 1,6 тыс. кв.м. (СРДУП «Свитязь»- 5 кв., ЗАО «Городечно» - 2 кв., СПК «Петревичи» - 2 кв., СПК «Вселюб» -  3 кв., СПК «Коммунар-агро» - 2 кв., СПК «Негневичи» - 4 кв.,    СПК «Щорсы» -  1 кв., СПК «Принеманский» - 2 кв.) 

В июне 2013 года планируется ввод в эксплуатацию 4884 кв.м. жилья, в том числе в сельскохозяйственных организациях – 403 кв.м. (2 кв. в д. Ладеники - ЗАО «Городечно» (160 кв.м.); 3 кв. в д. Новосады-  СРДУП «Свитязь» (243 кв.м.).

По состоянию на 1 июня 2013 года на строительство жилья освоено 7,9  млрд. рублей кредитных ресурсов при плане на 2013 год – 61,6 млрд. руб.  

Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 5 апреля 2013 г. № 267 утверждена Концепция государственной жилищной политики Республики Беларусь до 2016 года. 

Целью государственной жилищной политики до 2016 года является создание условий для удовлетворения гражданами потребности в доступном и комфортном жилье сообразно их индивидуальным запросам и финансовым возможностям, формирование полноценного рынка жилья.

В 2013–2015 годах потребность граждан в улучшении жилищных условий предполагается обеспечивать путем:

· строительства собственного жилья (квартира или индивидуальный жилой дом);

реконструкции имеющегося жилья;

· приобретения в собственность жилья на вторичном рынке;

· получения в пользование жилых помещений социального пользования.

В соответствии с данной Концепцией государственная жилищная политика будет реализована по двум основным направлениям:

· улучшение жилищных условий граждан с государственной поддержкой, которая дифференцирована по категориям граждан и будет предоставляться адресно;

· улучшение жилищных условий граждан без государственной поддержки путем развития существующих и создания новых финансовых механизмов (ипотека, система жилищных строительных сбережений, жилищные облигации), создания благоприятных условий для строительства жилья на коммерческой основе, увеличения фонда наемного жилья.

В 2013–2015 годах условием обеспеченности жильем будет являться наличие в собственности и (или) пользовании общей площади жилых помещений не менее 15 кв. метров на человека (в г. Минске – не менее 10 кв. метров).

В целях объективного подхода к постановке граждан на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий, сокращения срока нахождения на учете, который составляет в среднем 17 лет, постановку на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий с 2013 года предполагается ограничить для:

· воспользовавшихся государственной поддержкой при строительстве, в том числе реконструкции, или приобретении жилья – в течение срока, установленного законодательством (за исключением случаев увеличения состава семьи в связи с рождением детей);

· зарегистрированных в жилых помещениях в населенном пункте на основании договоров найма (поднайма) жилых помещений, в которых они фактически не проживают.

Результатами реализации указанных цели и задач должны стать:

· сохранение преимущественного права на получение государственной поддержки при строительстве, в том числе реконструкции, или приобретении жилья для многодетных семей и военнослужащих;

· снижение периода обеспечения жильем до 3 лет для многодетных семей, а также для граждан, имеющих право на получение жилого помещения социального пользования, и 5 лет (в г. Минске – 7 лет) для иных категорий граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и имеющих право на государственную поддержку;

· обеспечение жилыми помещениями социального пользования лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в сроки, установленные законодательством;

· переход к единой системе государственного заказа на строительство жилья для льготных категорий граждан;

· увеличение не менее чем до 50 процентов от стоимости строительства доли собственных средств граждан, направляемых на жилищное строительство;

· достижение объемов ввода жилья по регионам на каждый год согласно показателям, устанавливаемым в соответствии с решениями Правительства Республики Беларусь;

· рост уровня обеспеченности населения жильем в расчете на одного жителя до 27 – 28 кв. метров в 2015 году.
О государственной поддержке граждан, нуждающихся в улучшении жилья.

17.01.2012г. вступил в силу Указ Президента Республики Беларусь от 06.01.2012г. № 13 «О некоторых вопросах предоставления государственной поддержки при строительстве (реконструкции) или приобретении жилых помещений» (далее Указ № 13). Одновременно утратил силу Указ Президента Республики Беларусь от 14.04.2000г. № 185 «О предоставлении гражданам льготных кредитов и одноразовых субсидий на строительство (реконструкцию) или приобретение жилых помещений» (далее Указ № 185), ранее регулировавший предоставление государственной поддержки гражданам. Произошедшие изменения можно назвать реформой системы государственной поддержки граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий.


Данный Указ определил категории граждан, которые имеют право на получение государственной поддержки при строительстве (реконструкции) или приобретения жилых помещений.

После выхода Указа № 13 проценты за пользование льготным кредитом устанавливаются в следующих размерах:

· для многодетных семей – 1% годовых;

· для военнослужащих – 5% годовых;

· для граждан, постоянно проживающих и работающих в населенных пунктах с численностью населения до 20 тыс. человек – 10% ставки рефинансирования НБ РБ, но не менее 3 процентов годовых;

· для молодых семей, имеющих двоих несовершеннолетних детей, не относящихся к иным категориям граждан – 50% ставки рефинансирования НБ РБ;

· для иных категорий граждан – 20% ставки рефинансирования НБ РБ, но не менее 5 процентов годовых.

Максимальный срок пользования льготным кредитом не должен превышать 20 лет (для многодетных семей – 40 лет).

С 01.06.2013г. вступил в силу Указ Президента Республики Беларусь от 30.05.2013г. №246 «О внесении изменений и дополнений в некоторые Указы Президента Республики Беларусь» (далее Указ №246). Указом № 246 внесены изменения и дополнения в Указ № 13. Основными из них являются – 

· Разовость получения государственной поддержки;

· Льготные кредиты и одноразовые субсидии предоставляются на строительство (реконструкцию) жилых помещений в экономичных жилых домах типовых потребительских качеств, перечень проектов (серий) которых утверждается Министерством архитектуры и строительства РБ;

· Максимальный размер льготного кредита определяется с учетом единого предельного норматива стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения, определяемого Советом Министров Республики Беларусь.

Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 06 ноября 2012 г. № 1023 Гродненской области установлено задание по вводу в эксплуатацию жилых домов в объеме 800,0 тыс. кв. м жилья, из них для граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и осуществляющих строительство жилья с государственной поддержкой, в объеме 300,0 тыс. кв. метров (жилые дома ЖСПК и индивидуальные застройщики. По Гродненской области на 2013 год установлен лимит льготных кредитных ресурсов, выделяемых нашим банком, в сумме  1103,7 млрд. рублей.

По состоянию на 01.06.2013 выдано льготных кредитных ресурсов по ОАО «АСБ Беларусбанк» 508,8 млрд. руб. (46,1% от годового объема), в том числе на индивидуальное жилищное строительство – 100,4 млрд. руб. 

В настоящее время в учреждениях ОАО «АСБ Беларусбанк» Гродненской области кредитуется 5218 кредитополучателей, из них 3794 членов ЖСПК и 1424 индивидуальных застройщиков (строительство, реконструкция, покупка). 

С 1996 года по 2012год включительно по Гродненской области прокредитовано 60 185 граждан на строительство (реконструкцию) или приобретение жилых помещений, из них 46 398 членов ЖСПК (77,1%). За этот период введено в эксплуатацию 49 017 квартир (домов) общей площадью 3 444,5 тыс. м. кв.

За январь-май 2013 года введено в эксплуатацию для граждан, состоящих на учете нуждающихся, с использованием льготных кредитов – 132,2 тыс. кв. м, в том числе многоквартирных жилых домов – 97,3 тыс. кв. метра, индивидуальных жилых домов – 34,9 тыс. кв. метров. 

Кроме того, граждане, состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, имеют право на государственную поддержку в виде одноразовых субсидий и индексацию именных приватизационных чеков «Жилье».

Одноразовые субсидии, как и льготные кредиты, предоставляются на основании Указа Президента Республики Беларусь от 6 января 2012 г. № 13 в соответствии с очередностью. Отдельные категории граждан имеют право на совместное использование льготных кредитов и одноразовых субсидий. 

С июня 2013 года система строительства и финансирования жилья претерпела изменения (Указ Президента РБ от 08.05.2013 №215). Жилищное строительство для граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и имеющих право на получение льготного кредита, будет осуществляться через государственный заказ. Он предусматривает исключение участия  граждан в инвестиционном процессе на этапе строительства путем предоставления им готового жилья по фиксированным ценам. 

В данных условиях льготный кредит предоставляется единому государственному заказчику, который и будет осуществлять строительство жилого дома. На завершающей стадии местные исполнительные и распорядительные органы распределяют построенные жилые помещения в соответствии с очередностью. В свою очередь граждане после внесения собственных средств, составляющих разницу между фактической стоимостью предоставляемого жилого помещения и суммой выделяемого льготного кредита, заключают договор купли-продажи и кредитный договор в ОАО АСБ «Беларусбанк» на условиях, определенных Указом Президента Республики Беларусь от 6  января 2012г. № 13.

2013 год будет переходным этапом от действующей системы финансирования и строительства жилья к государственному заказу.
Информация по кредитованию жилья ОАО «АСБ Беларусбанк»

Кредитование населения было и остаётся одним из приоритетных направлений в банковском бизнесе. С привлечением льготных кредитов за последние 10 лет в Новогрудском районе построено более 87,7 тыс.кв.м жилья, на льготное кредитование жилищного строительства направлено более 112,4 млрд.рублей. С кредитной поддержкой более 1231 семей улучшили свои жилищные условия, 75 семей продолжают осваивать кредитные средства, вкладывая их в строительство своих квадратных метров. Так по несданным в эксплуатацию объектам индивидуального жилищного строительства подлежит вводу в эксплуатацию в ближайшие годы – 2,6 тысяч кв. метров жилья. В 2013 году с привлечением ресурсов ОАО «АСБ Беларусбанк» и льготного кредитования запланировано строительство 4 многоквартирных жилых домов общей площадью  - 8,8 тыс.кв.метров на 150 квартир.

В рамках Указа Президента Республики Беларусь от 02.06.2006 года № 368 «О мерах по регулированию отношений при газификации природным газом эксплуатируемого жилищного фонда граждан» выданы льготные кредиты в размере более 529,9 млн.рублей и около 84 семей смогли подключить природный газ к своим жилым домам. 

Динамично развивается кредитование на финансирование недвижимости на условиях, определённых ОАО «АСБ Беларусбанк». Более, чем за 10 лет объём кредитов, выданных ОАО «АСБ Беларусбанк» на указанные цели  превысил 9,5 млрд.рублей.

Банк предоставляет населению кредиты на строительство, реконструкцию и приобретение жилья за счёт ресурсов банка. 

На приобретение индивидуальных жилых домов и квартир гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий в размере до 75% стоимости приобретения жилого помещения сроком до 20 лет, с уплатой процентов в размере ставки рефинансирования плюс 2 процентных пункта, т.е. 25,5% годовых. Для граждан, постоянно проживающих, работающих и приобретающих жилые помещения в населённых пунктах с численностью населения до 20 тысяч человек, процентная ставка установлена в размере 24,5% годовых.

Кредит на строительство (реконструкцию) жилых домов и квартир, приобретение квартир, построенных государственными организациями специально для продажи, предоставляется гражданам сроком до 20 лет в размере до 75% стоимости строительства (реконструкции) или приобретения жилого помещения  под 16% годовых при условии вложения в строительство (приобретение) жилья не менее 25% собственных средств до заключения кредитного договора. Для граждан постоянно работающих,  проживающих  и строящих (приобретающих) жильё в населённых пунктах с численностью населения до 20 тысяч человек процентная ставка по такому кредиту установлена в размере 14% годовых.

Если гражданин не нуждается в улучшении жилищных условий, т.е. не состоит на очереди нуждающихся в улучшении жилищных условий, он может обратиться в банк за кредитом на строительство (реконструкцию), приобретение  жилых помещений сроком до 15 лет под ставку рефинансирования плюс 5 процентных пункта, т.е. 28,5% годовых в пределах 75% стоимости строительства или приобретения жилого помещения.

С 06 января 2012 года ОАО «АСБ Беларусбанк» осуществляет льготное кредитование строительства (реконструкции), приобретения жилья граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, на условиях Указа Президента Республики Беларусь № 13 «О некоторых вопросах предоставления гражданам государственной поддержки при строительстве (реконструкции) или приобретении жилых помещений». Указом определены категории граждан, имеющих право, на получение льготного кредита, в том числе:

- военнослужащие, граждане и приравненные к ним;

- имеющие право на внеочередное получение жилых помещений социального пользования государственного жилищного фонда;

- малообеспеченные граждане из числа: 

- многодетных семей;

- граждан, в составе семей которых имеются дети-инвалиды;

- гражданам, пострадавшим от аварии на ЧАЭС;

- ветеранам боевых действий;

- гражданам, проживающим в непригодных для проживания помещениях;

- совершеннолетним гражданам, являющимся лауреатами специального фонда Президента Республики Беларусь;

- гражданам, проживающим не менее 10 лет в общежитиях;

- гражданам, осуществляющим строительство, реконструкцию или приобретение помещений в населённых пунктах с численностью населения до 20 тысяч человек и городах-спутниках; 

- судей и прокурорских работников;

- молодым семей, имеющих двух несовершеннолетних детей на дату утверждения списков.  

Исходя из вышеуказанных категорий граждан, определяются условия кредитования клиентов. Для многодетных семей кредит выдаётся сроком до 40 лет под 1% годовых; для граждан, постоянно проживающих и работающих в населённых пунктах с численностью населения до 20 тысяч человек и в городах-спутниках, с размере 10% от ставки рефинансирования, но не менее 3% годовых. Для категории граждан, указанных в п.п.1.1 Указа Президента РБ, а это – военнослужащие, лица рядового и начальствующего состава Следственного комитета, ОВД, органов финансовых расследований КГК, органов и подразделений по чрезвычайных ситуациям и т.д. – 5 % годовых; для молодых семей, имеющих двоих детей, на момент включения в списки, - 50% ставки рефинансирования – 11,75% годовых; для остальных категорий граждан, указанных в п.1.1  Указа Президента – 20% ставки рефинансирования, но не менее 5% годовых. Кредит выдаётся сроком до 20 лет, для многодетных семей – до 40 лет. 

Сумма кредита также зависит от льготнокредитуемой площади жилого помещения и стоимости 1 кв. м. построенного (реконструируемого) приобретённого жилья, т.к. кредит выдаётся в сумме, не превышающей единый предельный норматив стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения, определяемый Советом Министров Республики Беларусь, и не должен превышать 90% (для многодетных семей 100%) стоимости строительства (реконструкции) нормируемых размеров общей площади. За счёт льготного кредита можно построить (приобрести) не более 20 кв. метра общей площади жилого помещения, в г.Минске – 15 кв. метров; при строительстве для одного человека однокомнатной квартиры, одноквартирного жилого дома – 30 кв.метров, а для граждан, постоянно проживающих в сельских населённых пунктах и строящих (реконструирующих) в них одноквартирные или блокированные жилые дома, - 30 кв. метров (при строительстве для одного человека одноквартирного жилого дома или однокомнатной квартиры в блокированном доме – 44 кв.м.

С 1 июня 2013 года, в связи со вступлением с в силу Указа президента Республики Беларусь № 246 от 30 мая 2013 года, кредит на строительство индивидуальных жилых домов предоставляется гражданам при условии внесения ими собственных средств от суммы, определённой как разность между стоимостью строительства (реконструкции) жилого помещения и максимальным размером полагающегося льготного кредита. 

Досрочное погашение кредита взаимовыгодно как для клиента, так и для банка.  Банк не устанавливает клиенту никаких дополнительных платежей по досрочному погашению, в том числе возмещать потерю дохода. При досрочном погашении клиент уплачивает банку проценты за фактическое пользование кредитом. 

До 28 июня 2013 года в банке действует акция по досрочному погашению кредита. При единовременном досрочном погашении кредита клиент  может до указанного срока обратиться в банк с паспортом и в течение 10 минут заключить с банком дополнительное соглашение по досрочному возврату кредита, согласно которого списывается часть процентов. Наиболее выгодна такая акция для клиентов по кредитам на строительство и приобретение жилья.

Затрагивая тему финансовой грамотности населения, особое внимание хотелось бы уделить дисциплинированности и внимательности кредитополучателей. При заключении кредитных договоров необходимо тщательно изучить условия договора, т.к. кроме суммы кредита, сроков погашения и процентной ставки в договоре предусмотрены и другие условия, невыполнение которых может повлечь за собой взимание с кредитополучателя  и поручителей штрафных санкций, например, не сообщение банку об изменении места жительства, паспортных данных, места работы и.т.д. 

Более подробную консультацию об условиях выдачи кредитов ОАО «АСБ Беларусбанк» можно получить в отделе розничного бизнеса ЦБУ № 416 ОАО «АСБ Беларусбанк», у консультанта, в любом отделении ОАО «АСБ Беларусбанк», на официальном сайте ОАО «АСБ Беларусбанк».

Справочно: Учреждения ОАО «АСБ Беларусбанк» кроме льготных кредитов на финансирование недвижимости предоставляют кредиты гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий на строительство, реконструкцию и приобретение жилых помещений, построенных государственными организациями специально для продажи–

· сроком до 20 лет;

· в размере до 75 процентов стоимости строительства (реконструкции) или приобретения жилого помещения;

· процентная ставка за пользование кредитом – 16 процентов годовых. Для граждан постоянно проживающих и работающих в населенных пунктах с численностью населения до 20 тысяч человек – 14 процентов годовых.

·  Покупка жилых помещений на вторичном рынке – 25,5% годовых (ставка рефинансирования НБ РБ +2пункта).
2 марта 2013 года вступил в силу Жилищный кодекс Республики Беларусь. Действие настоящего Кодекса распространяется на отношения по защите прав граждан и организаций в области жилищных отношений; обеспечению граждан жилыми помещениями; учету граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий; возникновению‚ осуществлению и прекращению права собственности и (или) владения и пользования жилыми помещениями; переустройству и (или) перепланировке; плате за жилищно-коммунальные услуги и плате за пользование жилым помещением; выселению из жилых помещений; управлению жилищным фондом, его распределению и эксплуатации; государственному учету жилых помещений, приватизации жилых помещений; созданию и деятельности организаций застройщиков, а также на отношения по совместному домовладению.
Задачами жилищного законодательства являются регулирование жилищных отношений в целях обеспечения закрепленного Конституцией Республики Беларусь права граждан Республики Беларусь на жилище, а также обеспечение использования и сохранности жилищного фонда.

Жилищное законодательство основывается на принципах:

обеспечения сохранности и развития государственного и частного жилищных фондов;

содействия гражданам в приобретении жилых помещений;

предоставления жилых помещений государственного жилищного фонда гражданам, нуждающимся в социальной защите;

неприкосновенности жилых помещений;

недопустимости произвольного лишения жилых помещений;

судебной защиты жилищных прав граждан и организаций.

Министерством жилищно-коммунального хозяйства Республики Беларусь в настоящее время дорабатываются нормативные правовые акты для полной реализации Жилищного кодекса.

Концепцией развития жилищно-коммунального хозяйства Республики Беларусь на период до 2015 года предусмотрен в 2010-2015 годах перевод жилищно-коммунального хозяйства на работу в режиме безубыточного функционирования, а также с целью недопущения социальной напряженности в стране и с учетом реального роста доходов населения в 2011-2015 годах планируется плавное поэтапное повышение уровня возмещения населением затрат на оказание жилищно-коммунальных услуг, достигнув 60 % по услугам, оказываемым организациями системы Министерства жилищно-коммунального хозяйства Республики Беларусь к 2015 году, обеспечив сокращение объемов бюджетного и перекрестного субсидирования. 

Следует отметить, что в последние годы населением возмещалась примерно одна треть затрат по оказываемым ему жилищно-коммунальным услугам. Оставшиеся две трети возмещались за счет бюджетных субсидий, перекрестного субсидирования, а также прочих собственных доходных источников организаций жилищно-коммунального хозяйства.

В целях обеспечения социальной защиты граждан при повышении тарифов на жилищно-коммунальные услуги для населения, предусматривается установление «порога» субсидирования в размере 20 % совокупного дохода семьи, основным критерием определяющим порядок предоставления государственной адресной социальной помощи на оплату жилищно-коммунальных услуг.

В 2011-2015 годах предусматривается проведение дальнейшей работы по снижению затрат на оказание жилищно-коммунальных услуг населению ежегодно не менее чем на 5-10  % в сопоставимых условиях.
Главным направлением реализации целей и задач в области жилищно-коммунального обслуживания является обеспечение населения и других потребителей комплексом жилищно-коммунальных услуг в соответствии с нормативами социального стандарта.

Обеспечение соблюдения нормативов государственных социальных стандартов по обслуживанию населения в области жилищно-коммунального хозяйства и повышение качества оказываемых жилищно-коммунальных услуг определено Указом Президента от 6 октября 2006 г. № 604 - как основной показатель эффективности работы жилищно-коммунального хозяйства.

В настоящее время в систему государственных социальных стандартов в соответствии с постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 30 мая 2003 г. № 724 «О мерах по внедрению государственных социальных стандартов по обслуживанию населения республики» (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2003 г., № 64, 5/12556) включены 12 стандартов в области жилищно-коммунального хозяйства.

Установленные социальные стандарты по обслуживанию населения в области жилищно-коммунального хозяйства в области внедрены и реализуются повсеместно. 

В дальнейшем система социальных стандартов требует развития и совершенствования: необходимо установление сроков проведения капитального ремонта и межремонтные сроки для различных типов жилых зданий, степень озеленения населенных пунктов. Актуализируются проблемы в отношении установления стандартов по качеству питьевой воды, очистке сточных вод, загрязнению окружающего воздуха, водоемов, размещению производств по характеру их воздействия на окружающую среду. 
В  настоящее время доля частного жилищного фонда в общем объеме составляет 90,1 %,  и за последние пять лет увеличилась на 0,9 %. 

С целью выбора способа управления недвижимым имуществом совместных домовладений повсеместно проведены собрания с собственниками жилых помещений. 

На жилых домах, где граждане не выбрали самостоятельно способ управления, назначены уполномоченные лица по управлению недвижимым имуществом. 


Разделены функции организаций, осуществляющих эксплуатацию жилищного фонда, путем создания службы заказчика, расчетно-справочных центров, самостоятельных ЖЭС, ЖЭУ, осуществляющих функции подрядчика.

Проведенная работа позволила создать условия для перехода на проведение текущего обслуживания на конкурсной основе. Для организации проведения конкурсов созданы конкурсные комиссии, составлены акты технического состояния жилых домов, выставляемых на конкурсы.


Одним из основных направлений обеспечения сохранности жилищного фонда является своевременное проведение капитального ремонта жилищного фонда.  


В среднем по области удельный вес ввода общей площади жилых домов после капитального ремонта и тепловой модернизации составил 0,87 % от обслуживаемой площади. Прогнозный уровень капитального ремонта в 2015 году составит 2,4 %.  

Несмотря на высокие темпы наращивания объемов работ остановить отрицательное влияние на техническое состояние жилищного фонда «недоремонта» можно, если увеличить к 2015 году объемы капитального ремонта в среднем по стране не менее чем в 2 раза. 

Поэтому наряду с капитальным ремонтом планируется осуществлять тепловую модернизацию таких домов не менее 30 % от общего объема ввода жилых домов после капитального  ремонта.

Основными источниками финансирования капитального ремонта и тепловой модернизации являются отчисления граждан и бюджетные средства.  


К 2015 году ввод жилья после капитального ремонта и тепловой модернизации в области предлагается довести до 245,4 тыс. кв. метров, обеспечив при этом удельный вес 2,4 % от обслуживаемой площади, что соответствует нормативному показателю. 

В жилищно-коммунальном хозяйстве области на 1 января 2013 г. эксплуатировалось 454 котельные с суммарной установленной мощностью 1799,4 МВт, 2047,6 км тепловых сетей в однотрубном исчислении, из них, в период с 2000 года, принято на баланс от других министерств и ведомств  275 котельных и 733,8 км тепловых сетей.

Имеющееся теплогенерирующее оборудование характеризуется широким диапазоном по установленной мощности. Наиболее производительными являются источники теплоснабжения с установленной мощностью от 10 до 100 Гкал/час, их количество от общего числа котельных составляет 8 %, выработанная  на них тепловая энергия – 47 % всего объема полученной в 2012 году тепловой энергии. Таким образом, структура эксплуатируемых в области теплогенерирующих источников характеризуется преобладанием маломощного оборудования, большинство из которого морально устарело и имеет недостаточно высокий коэффициент полезного действия. Вместе с тем сложившаяся структура является отражением региональных особенностей предоставления услуг теплоснабжения, учитывающей, что в малых городах и населенных пунктах установка теплогенерирующего оборудования большой мощности нецелесообразна по причине недозагрузки или перепроизводства теплоэнергии из-за невозможности ее реализации потребителям вне своего населенного пункта.

Транспортировка тепловой энергии осуществляется по тепловым сетям организаций жилищно-коммунального хозяйства. Тепловые сети характеризуются высокой степенью износа. Около 26 % (а это составляет 528,4 км) тепловых сетей превысили нормативный срок эксплуатации, 12 % (245,2 км) нуждается в замене в ближайшее время. В 2013 году планируется выйти на уровень замены тепловых сетей - 4,1 % (норматив - 4 % от общей протяженности), а в 2015 году ликвидировать тепловые сети, превысившие нормативный срок амортизации и нуждающиеся в замене.

Основная цель по реализации мероприятий по замене тепловых сетей является повышение надежности и качества теплоснабжения потребителей, снижение технологического расхода теплой энергии при ее транспортировке, эксплуатационных расходов и затрат организаций жилищно-коммунального хозяйства. 

Приоритетным направлением развития теплоснабжения  области в прогнозном периоде является увеличение доли собственных топливно-энергетических ресурсов за счет интенсивного использования местных видов топлива – древесной щепы, дров, торфа и древесных отходов. Замещение традиционных видов ресурсов (природного газа) на местные виды топлива произойдет за счет прироста их потребления в 2015 году по сравнению с 2009 годом на 69,6 тыс. т.у.т. Достижение данного показателя позволит снизить зависимость жилищно-коммунального хозяйства от импорта топливно-энергетических ресурсов.

Увеличение объемов использования местных видов топлива позволит довести их уровень в общем потреблении котельно-печного топлива до 49 % (в 2,2 раза к уровню 2010 года), что потребует проведения комплексной реконструкции  котельных, установки высокоэффективного оборудования, увеличения комбинированной выработки тепловой и электрической энергии на местных видах топлива.


В 2012 году доля МВт в топливном балансе составила – 32,5% (задание 46,5 %).

Предполагается, что реализация всех энергосберегающих мероприятий позволит обеспечить в 2011-2015 годах экономию потребления топливно-энергетических ресурсов в объеме не менее 100,8 тыс. т.у.т.

Дальнейшую модернизацию и развитие систем централизованного водоснабжения и водоотведения предполагается осуществить в рамках Программы по водоснабжению и водоотведению «Чистая вода» на 2011-2015 годы Гродненской области, которая предусматривает завершение строительства и расширение станций обезжелезивания воды в 4-х районных центрах (Слоним, Новогрудок, Берестовица, Вороново) и  городе  Гродно.  Тем самым, все районные центры области, а также города, городские поселки и населенные пункты с количеством жителей более 1500 человек будут обеспечены централизованным водоснабжением с гарантированным качеством питьевой воды. 

Кроме того, Программа предусматривает обеспечение жителей агрогородков централизованным водоснабжением не менее 82 процентов, для чего запланировано строительство 65 станций обезжелезивания, 57 артезианских скважин, 17 водонапорных башен и 205,0 км водопроводных сетей.

Финансирование Программы осуществляется за счет средств республиканского и местных бюджетов, кредитных ресурсов Международного банка реконструкции и развития, иных источников. Объем финансирования  на 2011-2015 годы по всем направлениям в ценах 2011 года составляет  296 875,6 миллиона рублей.

Результатами реализации Территориальной программы к 2016 году станут:

обеспеченность не менее 98 процентов населения областного и районных центров, городов и поселков городского типа  централизованным водоснабжением с питьевой водой нормативного качества;

обеспечение не менее 82 процентов населения агрогородков централизованным водоснабжением;

снижение на 5 процентов потерь и неучтенных расходов воды из систем водоснабжения;

обеспечение сброса нормативно очищенных сточных вод в водные объекты;

повышение обеспеченности централизованными и местными системами хозяйственно-бытового водоотведения:

городского населения – на 2 процентных пункта, сельского населения – на 3 процентных пункта. 

Согласно Программе на строительство объектов водоснабжения и водоотведении на 2013 год запланировано направить 107,99 млрд.рублей. 

В 2013 году предусмотрено строительство 22 объектов водоснабжения и водоотведения, в том числе необходимо обеспечить до конца года ввод 15 объектов.


На 1 июня 2013 года завершены строительные и ведутся пуско-наладочные работы по объекту «Строительство станции обезжелезивания воды в г.п. Берестовица».

Согласно Концепции развития ЖКХ благоустройство населенных пунктов предполагает решение комплекса вопросов, касающихся:

содержания и ухода за дворовыми территориями, проездами и улицами;

уличного освещения;

озеленения;

содержания и ухода за парками и скверами;

сбора, переработки, вывоза и уничтожения мусора и другого.

Необходимо осуществить поэтапное повышение доли освещенных  и с усовершенствованным покрытием городских улиц и дорог, обеспечив  соблюдение их удельного веса на уровне нормативов социального стандарта. Реконструкцию и капитальный ремонт внутриквартальных дворовых территорий производить с обязательным расширением проездов и устройством разворотных площадок, автомобильных парковок, хозяйственных, детских игровых и спортивных площадок, а также площадок для выгула домашних животных. Увеличить площади ландшафтно-рекреационных территорий, крупных зеленых массивов (лесопарков, парков), обладающих высокой экологической эффективностью, для чего потребуется увеличение объемов выращивания древесно-кустарникового посадочного материала и развитие питомников и оранжерейных хозяйств.

До 2015 года предполагается оптимизировать схемы санитарной очистки с сокращением количества мини-полигонов для захоронения коммунальных отходов и ликвидацией большинства площадок временного складирования. 

Планируется довести обеспеченность организаций ЖКХ специальной коммунальной техникой и контейнерами исходя из нормативов количества контейнеров для раздельного сбора ТКО и нормативов образования отходов на одного жителя, завершить строительство мусоросортировочного предприятия в городе Гродно  мощностью 120 тыс. тонн в год.  Кроме того, во всей многоэтажной застройке будет организован 100-процентный охват населения  раздельным сбором коммунальных отходов.

Одним из важнейших направлений работы являются обустройство и содержание в надлежащем санитарном состоянии кладбищ и прилегающих к ним территорий с обустройством площадок для сбора мусора и установкой контейнеров.

Определяющим фактором привлекательности сельского образа жизни является обеспечение населения жильем и объектами инженерной инфраструктуры.

 В программном периоде основной задачей развития жилищно-коммунального хозяйства на селе является дальнейшее благоустройство сельских населенных пунктов и создание сельскому населению комфортных условий проживания в основном в плане совершенствования и укрепления уже созданных агрогородков, наполнения их недостающими и развитием существующих объектов инженерной инфраструктуры в целях обеспечения условий проживания населения, соответствующих нормативам государственного социального стандарта.

Управление идеологической работы
Комитет по архитектуре и строительству 

Управление жилищно-коммунального хозяйства
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КОНЦЕПЦИЯ

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЖИЛИЩНОЙ ПОЛИТИКИ РЕСПУБЛИКИ БЕЛАРУСЬ 

ДО 2016 ГОДА

ГЛАВА 1

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Обеспечение человека доступным и комфортным жильем было и остается одним из важнейших приоритетов социально-экономической политики белорусского государства.

В 2006 - 2012 годах в Беларуси построено 36,2 млн. кв. метров жилья. Благодаря этому жилищные условия улучшили свыше 300 тыс. семей - более 1 млн. человек. Около 60 процентов жилья (21,7 млн. кв. метров) построено гражданами с государственной поддержкой. По итогам 2010 года Беларусь заняла лидирующее положение среди государств - участников Содружества Независимых Государств по вводу жилья (699 кв. метров на 1 тыс. жителей) и второе место по обеспеченности жильем (24,6 кв. метра на человека).

Это стало возможным в результате наращивания выпуска строительных материалов и оборудования, разработки широкого перечня типовых проектов и проектов повторного применения для строительства жилья типовых потребительских качеств, увеличения мощностей строительных организаций, применения разнообразных форм финансовой и организационной поддержки граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий.

Вместе с тем всесторонняя государственная поддержка в сфере строительства, в том числе реконструкции, или приобретения жилья в виде льготного кредитования и субсидирования, порядок постановки на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий привели к значительному росту числа граждан, ориентированных на улучшение своих жилищных условий исключительно с государственной поддержкой. В результате количество состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий возросло с 565 тыс. семей на 1 января 2006 г. до 814 тыс. семей на 1 января 2013 г., или на 44 процента. Наибольшее количество нуждающихся в улучшении жилищных условий граждан насчитывается в крупных городах, где период ожидания включения в организации застройщиков составляет до 10 - 12 лет, а в г. Минске - до 22 лет.

До 2011 года в затратах на строительство жилья нарастала доля государственных средств и снижалась доля собственных средств граждан.

Вместе с тем, несмотря на увеличение объемов государственной поддержки, в настоящее время не решены проблемы своевременного отселения семей из ветхого жилья и обеспечения жильем граждан, имеющих право на получение жилых помещений социального пользования государственного жилищного фонда (далее - жилые помещения социального пользования). В очереди на получение жилых помещений социального пользования состоит около 20 тыс. семей.

В полной мере не решены проблемы технической эксплуатации жилья и жилищных отношений в условиях преобладающей частной собственности на жилые помещения.

Назрела необходимость концентрации государственных финансовых ресурсов на максимально эффективном строительстве жилых помещений для льготных категорий граждан на условиях дифференцированного подхода к определению групп населения, нуждающихся в улучшении жилищных условий с государственной поддержкой. Требуется ускорить строительство квартир и жилых домов для многодетных семей.

Исходя из этого жилищная политика требует дальнейшего совершенствования на основе расширения возможностей каждого гражданина самостоятельно решить свой жилищный вопрос за счет собственных средств с использованием различных форм поддержки со стороны государства. В 2013 - 2015 годах в государственной жилищной политике будут уточняться принципы предоставления государственной поддержки с учетом реальных финансовых возможностей государства, упорядочиваться планирование объемов строительства жилых помещений с государственной поддержкой.

ГЛАВА 2

ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЖИЛИЩНОЙ ПОЛИТИКИ ДО 2016 ГОДА

Целью государственной жилищной политики до 2016 года (далее - государственная жилищная политика) является создание условий для удовлетворения гражданами потребности в доступном и комфортном жилье сообразно их индивидуальным запросам и финансовым возможностям, формирование полноценного рынка жилья.

Задачи государственной жилищной политики:

предоставление каждому гражданину широкого выбора способов решения жилищного вопроса, включая строительство нового жилья, его приобретение на вторичном рынке, наем жилых помещений государственного и частного жилищных фондов;

оказание государственной поддержки в обеспечении жильем гражданам, которые собственными силами не могут улучшить жилищные условия, а также иным категориям граждан исходя из специфики их деятельности: военнослужащим, лицам рядового и начальствующего состава Следственного комитета, органов внутренних дел, органов финансовых расследований Комитета государственного контроля, органов и подразделений по чрезвычайным ситуациям (далее - военнослужащие);

сокращение времени нахождения граждан на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий;

расширение количества механизмов финансирования жилищного строительства, максимальное привлечение внебюджетных источников, включая собственные средства граждан, средства организаций;

формирование и развитие фонда жилых помещений коммерческого использования государственного жилищного фонда (далее - помещения коммерческого использования);

доведение доли индивидуального жилищного строительства не менее чем до 40 процентов от общего объема ввода жилья в эксплуатацию;

создание условий проживания в малых и средних городах, сопоставимых по комфортности с существующими в областных центрах;

усиление контроля за качеством строительной продукции, возводимого жилья и нормативными сроками строительства.

В 2013 - 2015 годах потребность граждан в улучшении жилищных условий предполагается обеспечивать путем:

строительства собственного жилья (квартира или индивидуальный жилой дом);

реконструкции имеющегося жилья;

приобретения в собственность жилья на вторичном рынке;

получения в пользование жилых помещений социального пользования.

Государственная жилищная политика будет реализована по двум основным направлениям:

улучшение жилищных условий граждан с государственной поддержкой, которая дифференцирована по категориям граждан и будет предоставляться адресно;

улучшение жилищных условий граждан без государственной поддержки путем развития существующих и создания новых финансовых механизмов (ипотека, система жилищных строительных сбережений, жилищные облигации), создания благоприятных условий для строительства жилья на коммерческой основе, увеличения фонда наемного жилья.

Результатами реализации указанных цели и задач должны стать:

сохранение преимущественного права на получение государственной поддержки при строительстве, в том числе реконструкции, или приобретении жилья для многодетных семей и военнослужащих;

снижение периода обеспечения жильем до 3 лет для многодетных семей, а также для граждан, имеющих право на получение жилого помещения социального пользования, и 5 лет (в г. Минске - 7 лет) для иных категорий граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и имеющих право на государственную поддержку;

обеспечение жилыми помещениями социального пользования лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в сроки, установленные законодательством;

переход к единой системе государственного заказа на строительство жилья для льготных категорий граждан;

увеличение не менее чем до 50 процентов от стоимости строительства доли собственных средств граждан, направляемых на жилищное строительство;

достижение объемов ввода жилья по регионам на каждый год согласно показателям, устанавливаемым в соответствии с решениями Правительства Республики Беларусь;

рост уровня обеспеченности населения жильем в расчете на одного жителя до 27 - 28 кв. метров в 2015 году.

ГЛАВА 3

НАПРАВЛЕНИЯ И ПУТИ УЛУЧШЕНИЯ ЖИЛИЩНЫХ УСЛОВИЙ ГРАЖДАН

Критерии постановки на учет и предоставления государственной поддержки гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий

В целях дифференциации мер государственной поддержки, оказываемой при улучшении жилищных условий, выделяются следующие категории граждан:

граждане, не обеспеченные жильем согласно нормам, предусмотренным в Жилищном кодексе Республики Беларусь, и не имеющие права на государственную поддержку при улучшении жилищных условий, установленную законодательством для льготных категорий граждан;

граждане, не обеспеченные жильем согласно нормам, предусмотренным в Жилищном кодексе Республики Беларусь, и имеющие право на государственную поддержку при улучшении жилищных условий, установленную законодательством для льготных категорий граждан (строительство, в том числе реконструкция, приобретение жилых помещений);

граждане, имеющие право на получение жилого помещения социального пользования.

В 2013 - 2015 годах условием обеспеченности жильем будет являться наличие в собственности и (или) пользовании общей площади жилых помещений не менее 15 кв. метров на человека (в г. Минске - не менее 10 кв. метров).

При предоставлении государственной поддержки в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 6 января 2012 г. N 13 "О некоторых вопросах предоставления гражданам государственной поддержки при строительстве (реконструкции) или приобретении жилых помещений" (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2012 г., N 6, 1/13224) для улучшения жилищных условий льготным категориям граждан учитывается жилье, находящееся в собственности гражданина и членов его семьи на всей территории республики, а также уровень доходов семьи (за исключением отдельных категорий граждан), в соответствии с которым она имеет право на получение государственной поддержки. Государственная поддержка будет оказываться гражданам с учетом принципа одноразовости ее предоставления.

В целях объективного подхода к постановке граждан на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий, сокращения срока нахождения на учете, который составляет в среднем 17 лет, постановку на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий с 2013 года предполагается ограничить для:

воспользовавшихся государственной поддержкой при строительстве, в том числе реконструкции, или приобретении жилья - в течение срока, установленного законодательством (за исключением случаев увеличения состава семьи в связи с рождением детей);

зарегистрированных в жилых помещениях в населенном пункте на основании договоров найма (поднайма) жилых помещений, в которых они фактически не проживают.

Для реализации на практике ограничения в отношении постановки на учет граждан, воспользовавшихся ранее государственной поддержкой при строительстве, в том числе реконструкции, или приобретении жилья, будет создана единая база данных (в масштабе республики) о таких гражданах и членах их семей с обеспечением оперативного доступа к ней заинтересованных.

Перечень категорий граждан, имеющих право на постановку на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий и государственную поддержку, может уточняться в процессе реализации государственной жилищной политики.

В целях актуализации сведений о количестве граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, сверка данных, являющихся основанием для сохранения права граждан состоять на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, должна осуществляться ежегодно с истребованием документов, необходимых для уточнения этих данных, предоставляемых без взимания платы.

Совершенствование учета жилищного фонда и изменения его структуры и характеристик планируется осуществлять путем ведения единой республиканской электронной системы учета жилищного фонда.

К 2015 году местными исполнительными и распорядительными органами будет обеспечено ведение автоматизированного учета граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий.

Улучшение гражданами жилищных условий путем строительства, в том числе реконструкции, жилья или приобретения его в собственность

Для всех категорий граждан (вне зависимости от уровня обеспеченности жильем) государство создает возможности для улучшения жилищных условий при помощи развития и совершенствования соответствующих экономических механизмов.

Будет определен порядок передачи застройщику или заказчику жилого помещения, находящегося в частной собственности, стоимость которого будет засчитываться в зачет стоимости строительства нового жилого помещения для улучшения жилищных условий без привлечения дополнительных бюджетных ресурсов, что, в свою очередь, расширит возможности участия граждан в жилищном строительстве.

Получит развитие ипотека жилых помещений. Внесение изменений в Закон Республики Беларусь от 20 июня 2008 года "Об ипотеке" (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2008 г., N 157, 2/1442), укрепление экономики страны, снижение размера ставки рефинансирования Национального банка и величины процентов по ипотечному кредитованию, а также принятие иных мер, направленных на формирование устойчивого рынка ипотеки, позволят расширить привлекательность ипотечных кредитов в сфере жилищного строительства.

Гражданам представится возможность целевого накопления средств на жилье в системе жилищных строительных сбережений после принятия Закона Республики Беларусь "О системе жилищных строительных сбережений". Это позволит гражданам после накопления 25 - 50 процентов суммы, необходимой для строительства, в том числе реконструкции, или приобретения жилого помещения, получить кредит на недостающую часть стоимости жилого помещения на условиях, определенных системой жилищных строительных сбережений, по процентам более низким, чем по другим кредитам, выдаваемым банками на жилищное строительство, в том числе реконструкцию, или приобретение жилого помещения. Формирование системы жилищных строительных сбережений будет осуществляться с использованием подходов, обеспечивающих ее развитие как банковско-финансового инструмента.

Получит развитие система использования населением жилищных облигаций при улучшении жилищных условий, и расширится практика использования жилищных облигаций с обеспечением исполнения обязательств их эмитентов.

Планируется создать условия для активного вовлечения в реализацию государственной жилищной политики организаций и профсоюзов, предполагающие включение в "социальный пакет" мер прямой поддержки работников при улучшении ими жилищных условий.

Поддержка граждан при решении жилищного вопроса будет осуществляться:

организациями - путем предоставления работникам займов, предоставления в пользование, отчуждения на возмездной или безвозмездной основе жилых помещений, предоставления денежной компенсации работникам расходов по найму или поднайму ими жилых помещений;

профсоюзами - путем материальной поддержки работников, нуждающихся в улучшении жилищных условий.

В 2013 - 2015 годах планируется увеличить объемы ввода в эксплуатацию жилья на условиях долевого строительства.

В связи с этим предусматривается оптимизировать правовое регулирование долевого строительства жилых помещений в многоквартирных жилых домах на коммерческой основе, а также одноквартирных жилых домов и жилых помещений в блокированных жилых домах.

Граждане, не состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий в соответствии с законодательством, смогут осуществлять строительство, в том числе реконструкцию, собственного жилья с использованием банковского кредита, ипотеки, системы жилищных строительных сбережений, жилищных облигаций, долевым способом.

Наряду с указанными механизмами, предложенными для граждан, обеспеченных жильем, для граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, но не относящихся ко льготным категориям, будут действовать и другие механизмы, в том числе:

предоставление в соответствии с законодательством об охране и использовании земель местными исполнительными и распорядительными органами земельных участков без проведения аукциона для строительства и обслуживания жилых домов;

долевое строительство жилых помещений в многоквартирных жилых домах с ограниченной прибылью застройщика;

повышение доступности условий кредитования, определяемых банками, при предоставлении кредитов гражданам на строительство, в том числе реконструкцию, или приобретение жилья.

Наряду с жильем высокой стоимости и потребительских качеств и быстровозводимым жильем типовых потребительских качеств, строительство которого осуществляется по технологии крупнопанельного домостроения, будут разработаны и реализованы проекты экономичных быстровозводимых домов типовых потребительских качеств в целях снижения ресурсоемкости проектируемых и строящихся объектов посредством ужесточения норм расхода базовых строительных материалов в строительстве с учетом использования преимущественно отечественных новых материалов с высокими техническими характеристиками.

При строительстве, в том числе реконструкции, или приобретении жилья гражданами в соответствии с законодательством планируется сохранить действие норм законодательства об ограничении уровня рентабельности подрядных и проектных работ, стоимости строительных материалов, конструкций, прибыли застройщика при долевом строительстве, а также о налоговых вычетах на сумму средств, затраченных гражданами на строительство, в том числе реконструкцию, или приобретение жилья.

Для граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, сохранится практика обязательного формирования местными исполнительными и распорядительными органами, другими государственными органами, иными государственными организациями, хозяйственными обществами, акции (доли в уставном фонде) которых принадлежат Республике Беларусь либо административно-территориальным единицам, жилищно-строительных кооперативов.

Для граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий и относящихся ко льготным категориям, предусматривается дополнительно предоставление льготных кредитов и одноразовых субсидий на строительство, в том числе реконструкцию, или приобретение жилых помещений.

Особое внимание будет уделено многодетным семьям и военнослужащим. При этом объемы строительства жилых домов (квартир) для таких категорий граждан устанавливаются ежегодно в соответствии с постановлениями Правительства Республики Беларусь о мерах по выполнению заданий по строительству жилых домов.

Кроме того, государством предусматривается предоставление финансовой помощи молодым и многодетным семьям в погашении задолженности по льготным кредитам в следующих размерах: молодым семьям при рождении (усыновлении, удочерении) первого ребенка - 10 процентов, при рождении (усыновлении, удочерении) второго ребенка - 20 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам, многодетным семьям при наличии троих несовершеннолетних детей - 75 процентов, при наличии четверых и более несовершеннолетних детей - 100 процентов от суммы задолженности по выданным кредитам.

Для льготных категорий граждан с 2013 года планируется ввести новый механизм улучшения жилищных условий - государственный заказ на строительство жилых домов.

Предусматривается, что при строительстве жилья на основе государственного заказа для граждан, имеющих право на государственную поддержку, будут применяться экономичные типовые проекты массовых серий жилых домов типовых потребительских качеств, конкретные объемы строительства которых устанавливаются при формировании программ жилищного строительства на очередной год, с определением на стадии формирования государственного заказа предельного норматива стоимости 1 кв. метра. При этом единые государственные заказчики по строительству жилья определяются Советом Министров Республики Беларусь на основании предложений местных исполнительных и распорядительных органов.

Строительство жилых домов по государственному заказу будет осуществляться за счет льготных кредитных ресурсов, предоставленных открытым акционерным обществом "Сберегательный банк "Беларусбанк" под гарантии местных исполнительных и распорядительных органов единому государственному заказчику на основании заключаемых кредитных договоров исходя из стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения строящегося объекта, не превышающей величину единого предельного норматива стоимости, определяемого в установленном порядке.

Важными преимуществами механизма строительства жилья на основе государственного заказа являются:

сокращение сроков строительства за счет непрерывности финансирования процесса строительства, что, в свою очередь, приведет к снижению его стоимости;

предоставление гражданам готового жилья по ценам на дату ввода жилого дома в эксплуатацию.

Реализация государственного заказа будет производиться в пределах средств государственной поддержки, выделяемой ежегодно на жилищное строительство.

На вновь начинаемые объекты жилищного строительства будет установлен единый предельный уровень государственной поддержки на строительство 1 кв. метра общей площади жилого помещения независимо от типа жилого дома и региона строительства.

Развитие индивидуального жилищного строительства и строительства жилья в сельской местности

В 2012 году доля индивидуального жилищного строительства в общем объеме вводимого жилья составила 31,5 процента, к 2016 году ее планируется увеличить не менее чем до 40 процентов.

Местными исполнительными и распорядительными органами для индивидуального жилищного строительства будет увеличено предложение земельных участков, определены на эти цели территории в границах населенных пунктов и на прилегающих к ним землях для индивидуального жилищного строительства на основе разработанной и утвержденной градостроительной документации с обеспечением в установленном порядке необходимой инфраструктурой.

Будут предусмотрены следующие меры по развитию индивидуального жилищного строительства:

разработка и утверждение архитектурных проектов районов индивидуальной жилой застройки в течение шести месяцев с даты утверждения в установленном порядке акта выбора места размещения земельных участков для районов индивидуальной жилой застройки, строительство инженерно-транспортной инфраструктуры, обеспечивающей минимально необходимый уровень инженерного оборудования земельных участков, в течение одного года;

привлечение для строительства инженерно-транспортной инфраструктуры, обеспечивающей минимально необходимый уровень инженерного оборудования земельных участков для районов индивидуальной жилой застройки, частного капитала, в том числе в рамках государственно-частного партнерства;

комплексная застройка районов индивидуального жилищного строительства, включающая инженерно-транспортную инфраструктуру, обеспечивающую минимально необходимый уровень инженерного оборудования земельных участков, строительство жилых домов индустриальных серий "под ключ";

предоставление гражданам на безвозмездной основе типовых проектов индивидуальных жилых домов различных потребительских качеств и конструктивных систем (каркасные, щитовые, деревянные, панельные и другие);

расширение ассортимента продукции индустриального домостроения для использования в индивидуальном жилищном строительстве;

реализация производителями и торговыми организациями гражданам строительных материалов в рассрочку;

создание широкой системы услуг по строительству индивидуальных жилых домов.

Планируется создание механизмов финансирования инженерно-транспортной инфраструктуры в районах индивидуального жилищного строительства с совместным использованием средств государства и граждан.

Получит дальнейшее развитие строительство жилья в сельской местности с созданием комфортной среды обитания.

Ввод в эксплуатацию жилых домов (квартир) в сельскохозяйственных организациях будет осуществляться преимущественно в агрогородках, иных сельских населенных пунктах, имеющих развитую инфраструктуру.

Предусматривается обеспечение строящегося в сельской местности жилья современными и недорогими системами инженерного оборудования в целях создания комфортных условий проживания, сопоставимых с городскими.

Для организаций, строящих жилые помещения хозяйственным способом с использованием собственных средств для граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, будут предусмотрены налоговые льготы.

Стоимость и ценообразование в жилищном строительстве

В 2013 - 2015 годах основой ценообразования в жилищном строительстве станут разработка сметной документации на строительство объектов на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении и (или) укрупненных нормативов стоимости строительства единицы площади объекта, стоимости объектов-аналогов в ценах на дату завершения строительства с использованием в пределах нормативного срока строительства прогнозных индексов цен в строительстве и формирование неизменных договорных (контрактных) цен при строительстве объектов в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь от 11 августа 2011 г. N 361 "О совершенствовании порядка определения стоимости строительства объектов и внесении изменений в некоторые указы Президента Республики Беларусь" (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2011 г., N 93, 1/12766).

Такой подход к определению стоимости строительства предусматривает обязательства: подрядчика - за своевременное выполнение строительства, а заказчика - за своевременное финансирование, что повысит эффективность инвестиций в строительство. При этом у подрядчика появится заинтересованность в сокращении сроков строительства и внедрении ресурсосберегающих мероприятий в целях снижения стоимости строительства.

Стоимость объектов долевого строительства для граждан будет определяться в порядке, установленном Главой государства.

С 2013 года будут приняты меры по снижению процентной ставки по кредитам, предоставляемым на строительство жилых помещений социального пользования и коммерческого использования.

Развитие найма жилья как механизма улучшения гражданами жилищных условий

За период действия настоящей Концепции планируется построить не менее 1 млн. кв. метров жилых помещений коммерческого использования, и прежде всего квартир малосемейного типа. Такое жилье будет предоставляться гражданам, обратившимся за его получением в порядке, определенном законодательством. При этом отдельные категории граждан в соответствии с законодательством будут иметь преимущественное право на получение жилых помещений коммерческого использования.

Основным преимуществом найма жилых помещений коммерческого использования станет возможность заключения договора на длительный период путем неограниченного пролонгирования договоров найма на новый срок.

Размер платы за пользование жилыми помещениями коммерческого использования будет определяться исходя из размера базовой ставки платы за пользование такими жилыми помещениями, устанавливаемой Советом Министров Республики Беларусь, с применением коэффициентов, определяемых облисполкомами и Минским горисполкомом в зависимости от места нахождения и благоустройства жилых помещений.

Финансирование строительства таких жилых помещений будет осуществляться за счет средств, полученных от сдачи жилых помещений коммерческого использования, бюджетных средств и иных источников, не запрещенных законодательством.

Для стимулирования развития данного направления планируется передача в фонд жилых помещений коммерческого использования жилых помещений государственного жилищного фонда, в том числе служебного жилья, с сохранением за государственными органами и государственными организациями права хозяйственного ведения или оперативного управления таким жильем.

Жилые помещения государственного жилищного фонда

Жилые помещения государственного жилищного фонда, предоставленные на основании договора найма жилого помещения государственного жилищного фонда, могут приобретаться гражданами в собственность на возмездной, безвозмездной либо смешанной основе путем приватизации в соответствии с законодательством.

В случае освобождения жилых помещений государственного жилищного фонда проживающими в них гражданами данные помещения в зависимости от целей их использования подлежат включению в состав жилых помещений социального пользования, жилых помещений коммерческого использования и заселению в установленном порядке.

При этом государственные органы, другие государственные организации в соответствии с законодательством сохраняют право повторного заселения высвобождаемых жилых помещений, ранее предоставленных их работникам.

Жилье социального пользования

Гражданам, нуждающимся в социальной защите, предусматривается предоставление жилых помещений социального пользования.

В 2011 году улучшили свои жилищные условия 2930 граждан, имеющих право на получение жилых помещений социального пользования, из них 1878 граждан получили жилые помещения социального пользования.

Фонд жилых помещений социального пользования создают местные исполнительные и распорядительные органы, иные государственные органы, другие государственные организации за счет построенных (реконструированных), приобретенных, освободившихся жилых помещений типовых потребительских качеств государственного жилищного фонда.

Одним из направлений создания фонда жилых помещений социального пользования должно стать не только строительство, но и приобретение жилых помещений на вторичном рынке для включения их в состав жилых помещений социального пользования.

Градостроительная политика, ресурсо- и энергосбережение

Одним из основных направлений градостроительной политики является совершенствование территориальной организации Республики Беларусь, обеспечивающее успешное развитие регионов и поселений на основе использования их ресурсного потенциала.

В целях оптимизации численности населения г. Минска и областных центров и обеспечения выноса (переноса) в иные населенные пункты республики некоторых производственных объектов, не соответствующих регламентам генеральных планов этих городов, планируется развитие городов-спутников г. Минска и областных центров.

В пределах границ городов-спутников предполагается строительство районов жилой застройки в городах-спутниках г. Минска - для жителей г. Минска, в городах-спутниках областных центров - для жителей областных центров, а также размещение выносимых из областных центров и г. Минска производственных объектов с опережающим строительством инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры.

Жилищное строительство в городах-спутниках будет осуществляться в виде многофункциональных районов площадью до 50 гектаров с формированием жилой застройки преимущественно домами малой (не более 3 этажей) и средней (не более 5 этажей) этажности.

При проектировании и строительстве общественных, жилых зданий и благоустройстве территорий будут обеспечены условия для жизнедеятельности физически ослабленных лиц - создана безбарьерная среда.

Количество рабочих мест в организациях, расположенных в городах-спутниках, обеспечит занятость не менее 50 процентов трудовых ресурсов соответствующего города-спутника.

В городах-спутниках будет сформирована единая улично-дорожная сеть с организацией велосипедного движения, создана современная система обращения с твердыми бытовыми отходами за счет полного охвата проживающего населения раздельным сбором отходов.

В ближайшей перспективе предстоит перейти к массовому строительству энергоэффективного жилья, снизив энергопотребление на отопление жилых домов до 40 киловатт-часов на квадратный метр в год.

С 2013 года планируется осуществлять проектирование всех жилых домов в энергоэффективном стандарте. Строительство таких домов будет обеспечиваться в соответствии с Комплексной программой по проектированию, строительству и реконструкции энергоэффективных жилых домов в Республике Беларусь на 2009 - 2010 годы и на перспективу до 2020 года, утвержденной постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 1 июня 2009 г. N 706 (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2009 г., N 136, 5/29859).

Особое внимание следует уделить мероприятиям по повышению энергоэффективности существующей жилой застройки.

Будет реализован комплекс мер по стимулированию застройщиков, осуществляющих строительство энергоэффективного жилья, потребляющего при эксплуатации до 40 киловатт-часов энергии на квадратный метр в год (включая приоритетный порядок выделения участков под застройку, предоставление целевых кредитных ресурсов как застройщикам, так и гражданам).

Планируется уменьшить материалоемкость зданий на 5 - 7 процентов в зависимости от типов зданий, долю импортной составляющей в стоимости 1 кв. метра жилья с 20 - 21 процента до 15 процентов.

Эксплуатация жилищного фонда и оказание жилищно-коммунальных услуг

Основными задачами в этой сфере станут снижение затрат на оказание эксплуатационных услуг за счет внедрения прогрессивных энерго- и ресурсосберегающих технологий, увеличение объемов капитального ремонта и тепловой модернизации жилищного фонда при сокращении сроков их проведения.

Техническая эксплуатация жилья

Жилищный фонд республики составляет 1,58 млн. жилых домов общей площадью 237 млн. кв. метров, в том числе 3,7 тыс. общежитий общей площадью 8 млн. кв. метров, 86,7 процента жилищного фонда находится в частной собственности и 13,3 процента - в государственной.

Одним из основных способов обеспечения сохранности жилищного фонда является своевременное проведение капитального ремонта. За 2006 - 2012 годы в стране отремонтировано 7,3 млн. кв. метров общей площади жилых домов, что в 2,4 раза больше, чем за 2000 - 2005 годы (3,1 млн. кв. метров). За 2012 год отремонтировано 1,3 млн. кв. метров, а в 2013 году планируется отремонтировать 2 млн. кв. метров общей площади жилых домов.

Государство проводит единую политику в отношении эксплуатации жилищного фонда независимо от формы собственности и его месторасположения (городская и сельская местность). В настоящее время при оказании эксплуатационных услуг по обслуживанию жилищного фонда сохраняется доминирующая роль государственных организаций.

Предусматривается повысить ответственность председателей правлений товариществ собственников, организаций застройщиков за содержание общего имущества совместного домовладения, ввести более жесткие требования к товариществам собственников, организациям застройщиков и обслуживающим организациям в целях исключения случаев некачественного оказания услуг, несоблюдения требований к техническому состоянию жилищного фонда, нарушения нормативных сроков проведения работ. Наряду с этим предполагается расширить полномочия местных исполнительных и распорядительных органов в области контроля и координации деятельности товариществ собственников, организаций застройщиков, установить специальные требования к председателям правлений товариществ собственников и организаций застройщиков в части профессиональной подготовки и личностных качеств.

Для улучшения технического состояния жилых домов объемы капитального ремонта будут ежегодно увеличиваться. Проведение ремонта не менее 3 процентов общей площади обслуживаемого организациями жилищно-коммунального хозяйства многоквартирного жилищного фонда в год (в 2012 году - 1,3 процента) обеспечит ремонт жилья, построенного 30 - 35 лет назад.

В этих целях предполагается пересмотр перечня работ, проводимых при капитальном ремонте, внедрение новых технологий, организации труда, материалов и оборудования, дополнительное привлечение средств населения. Работы, выполняемые при капитальном ремонте непосредственно в квартирах, планируется проводить за счет собственников и нанимателей жилых помещений.

Жилищный фонд Республики Беларусь, построенный в основном в 1960 - 1990-е годы, имеет низкую энергоэффективность по сравнению с фондом развитых европейских стран с аналогичными климатическими условиями.

Так, в республике эксплуатируется более 25 млн. кв. метров общей площади жилья с удельным теплопотреблением более 160 киловатт-часов на квадратный метр в год. Практика показывает, что при проведении полного комплекса тепловой модернизации жилых домов можно достичь снижения теплопотребления до 40 процентов.

Начиная с 2013 года будет обеспечено внедрение мероприятий по снижению удельного энергопотребления на отопление в эксплуатируемом жилищном фонде, имеющем высокие показатели энергопотребления.

В связи с этим необходимо при проведении капитального ремонта жилых домов предусматривать мероприятия по снижению тепловых потерь через ограждающие конструкции, модернизации инженерных систем, внедрению энергоэффективного оборудования с доведением теплопотребления до 80 киловатт-часов на квадратный метр в год для домов многоэтажной застройки. Решения о капитальном ремонте жилых домов с доведением теплопотребления более 80 киловатт-часов на квадратный метр в год принимаются в исключительных случаях облисполкомами и Минским горисполкомом.

При постановке жилых домов на капитальный ремонт следует предусматривать мероприятия по проведению обследования фактического уровня энергопотребления в целях его учета при проектировании, снижению тепловых потерь через ограждающие конструкции, модернизации инженерных систем, внедрению энергоэффективного оборудования.

Оказание жилищно-коммунальных услуг

В целях рационального использования ресурсов, а также совершенствования системы платежей за отдельные виды жилищно-коммунальных услуг внедрен механизм дифференцированной оплаты в зависимости от объемов потребления с 1 октября 2011 г. - услуг водоснабжения и водоотведения, с 1 февраля 2013 г. - электро- и газоснабжения, который планируется сохранить до выхода на 100-процентную оплату этих услуг.

В дальнейшем предусматривается введение дифференцированной платы за услуги по отоплению в зависимости от площади занимаемого жилого помещения.

Со вступлением в силу Жилищного кодекса Республики Беларусь новые правовые условия создадут основу для реализации на практике повышения качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг путем разграничения платы за каждую основную жилищно-коммунальную услугу (техническое обслуживание, текущий ремонт, капитальный ремонт и коммунальные услуги).

Повсеместное введение подомового учета затрат на техническое обслуживание жилых домов позволит повысить эффективность использования средств на эти цели и улучшить качество обслуживания граждан.

В целях повышения эффективности проведения капитального ремонта жилищного фонда планируется производить отчисления граждан на капитальный ремонт без привязки к тарифу на техническое обслуживание.

Предполагается также введение платы за пользование жилым помещением соразмерно его общей площади для нанимателей жилых помещений государственного жилищного фонда, за исключением помещений социального пользования.

Программой социально-экономического развития Республики Беларусь на 2011 - 2015 годы, утвержденной Указом Президента Республики Беларусь от 11 апреля 2011 г. N 136 (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2011 г., N 43, 1/12462), и Программой деятельности Правительства Республики Беларусь на 2011 - 2015 годы, утвержденной постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18 февраля 2011 г. N 216 (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2011 г., N 29, 5/33370), предусмотрено поэтапное повышение уровня возмещения населением затрат на предоставление жилищно-коммунальных услуг до 60 процентов в 2015 году с доведением его по отдельным видам услуг до уровня себестоимости (водоснабжение, вывоз, обезвреживание и переработка твердых коммунальных отходов, электро- и газоснабжение). При этом достижение указанного уровня возмещения населением затрат будет осуществляться с учетом роста доходов населения и сопровождаться мерами по его социальной защите.

Благоустройство жилой застройки и обеспечение коммунальными услугами

При строительстве новых микрорайонов жилой застройки в соответствии с проектной документацией оборудуются детские площадки, площадки для выгула собак, а также площадки для размещения автотранспортных средств граждан, зарезервированы территории для строительства гаражей и автомобильных стоянок для длительного хранения автомобилей. Для создания дополнительных парковочных мест предполагается строительство многоуровневых паркингов с привлечением для этих целей средств инвесторов. При реконструкции дворовых территорий предусматривается расширение внутриквартальных проездов с устройством парковочных мест.

Для обеспечения надежного теплоснабжения жилищного фонда планируется ежегодная замена тепловых сетей не ниже нормативных показателей, а также проведение работы по оптимизации систем теплоснабжения в населенных пунктах с децентрализацией отопления одноквартирных и блокированных жилых домов и ликвидацией длинных и незагруженных теплотрасс с установкой локальных теплоисточников в центре тепловых нагрузок.

Обеспечение жилой застройки системами централизованного водоснабжения и водоотведения будет осуществляться в рамках реализации Государственной программы по водоснабжению и водоотведению "Чистая вода" на 2011 - 2015 годы, утвержденной постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 сентября 2011 г. N 1234 (Национальный реестр правовых актов Республики Беларусь, 2011 г., N 106, 5/34450), предусматривающей:

повышение обеспеченности населения централизованным водоснабжением с питьевой водой нормативного качества;

повышение экологической безопасности населенных мест за счет строительства, реконструкции и модернизации очистных сооружений канализации;

развитие системы хозяйственно-бытовой канализации населенных пунктов;

ремонт и реконструкцию сетей и сооружений водоснабжения и канализации.

ГЛАВА 4

ПЛАНИРУЕМЫЕ РЕЗУЛЬТАТЫ РЕАЛИЗАЦИИ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ЖИЛИЩНОЙ ПОЛИТИКИ

Преимущественное право на получение государственной поддержки при строительстве, в том числе реконструкции, или приобретении жилья предусматривается сохранить для многодетных семей, военнослужащих и иных категорий граждан, определенных законодательством. При этом гарантируется включение многодетных семей, в том числе в первоочередном порядке - имеющих четверых и более несовершеннолетних детей, в члены организаций застройщиков (заключение договора создания объекта долевого строительства) в течение года со дня подачи заявления.

Период обеспечения жильем составит: 3 года для многодетных семей, а также для граждан, имеющих право на получение жилого помещения социального пользования, и 5 лет (в г. Минске - 7 лет) для иных категорий граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и имеющих право на государственную поддержку.

Осуществится переход к единой системе государственного заказа на строительство жилья для льготных категорий граждан, увеличится не менее чем до 50 процентов от стоимости строительства доля собственных средств граждан, направляемых на жилищное строительство.

С учетом потенциальных возможностей строительного комплекса по вводу жилья, увеличения объемов строительства индивидуального жилья и параметров Программы социально-экономического развития Республики Беларусь на 2011 - 2015 годы объемы ввода жилья по регионам будут устанавливаться на каждый год в соответствии с решениями Правительства Республики Беларусь.

В структуре финансирования жилищного строительства доля собственных средств граждан и средств организаций составит в 2015 году не менее 60 процентов. Уже с 2011 по 2012 год данный показатель увеличился с 44,4 процента до 54,5 процента. В том числе доля собственных средств граждан составит не менее 50 процентов. В 2012 году данный показатель составил 47 процентов, увеличившись за год на 12 процентов.

В 2013 - 2015 годах объемы ввода жилья в целом по республике составят 24,5 млн. кв. метров, в том числе для льготных категорий граждан 9 млн. кв. метров. При этом в 2015 году объемы жилищного строительства достигнут 9,5 млн. кв. метров.

За период действия настоящей Концепции будет построено не менее 1 млн. кв. метров жилья коммерческого использования.

Уровень обеспеченности населения жильем в расчете на одного жителя вырастет до 27 - 28 кв. метров в 2015 году.

В результате реализации государственной жилищной политики будут сформированы условия для обеспечения граждан качественным, экологичным и доступным жильем на основе перехода к экономически сбалансированному финансированию жилищного строительства за счет оптимального сочетания государственной поддержки социально уязвимых категорий населения с новыми механизмами финансирования и поддержки жилищного строительства для широких слоев населения.

Реализация настоящей Концепции будет осуществляться в соответствии с планом мероприятий по ее реализации под контролем Совета Министров Республики Беларусь с учетом результатов мониторинга общественного мнения.

Приложение 2

УТВЕРЖДЕНО

Указ Президента

Республики Беларусь

ПОЛОЖЕНИЕ

о долевом строительстве объектов

в Республике Беларусь 

ГЛАВА 1

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Настоящим Положением регулируются отношения по привлечению денежных средств: 

граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, для долевого строительства жилых помещений в многоквартирных жилых домах с использованием государственной поддержки и (или) с ограниченной прибылью застройщика;

граждан, включая индивидуальных предпринимателей, и юридических лиц для долевого строительства жилых и (или) нежилых помещений в многоквартирных жилых домах и (или) иных объектов недвижимости на коммерческой основе (без использования государственной поддержки и ограничения прибыли застройщика);

граждан, включая индивидуальных предпринимателей, и юридических лиц для долевого строительства одноквартирных жилых домов, а также жилых и (или) нежилых помещений в блокированных жилых домах и (или) иных объектов недвижимости.

2. Для целей настоящего Положения применяются следующие термины и их определения:

государственная поддержка – оказываемая дольщикам поддержка при строительстве жилых помещений в виде предоставления льготных кредитов и (или) одноразовых субсидий в соответствии с законодательством;

дольщик – физическое лицо, достигшее восемнадцатилетнего возраста (шестнадцатилетнего – в случае объявления его в установленном порядке полностью дееспособным), в том числе индивидуальный предприниматель, и (или) юридическое лицо, заключившие договор создания объекта долевого строительства (далее – договор) с застройщиком;

застройщик – юридическое лицо, привлекающее денежные средства дольщиков для строительства собственными силами и (или) с привлечением третьих лиц объектов долевого строительства путем заключения договоров;

иной объект недвижимости – связанный с жилым домом объект недвижимости, относящийся к жилому дому в соответствии с проектной документацией на данный дом и расположенный на одном земельном участке, предоставленном для его строительства, в том числе ограждения, стоянки, гаражи, иные отдельно стоящие объекты, служащие целевому использованию жилого дома;

недостаток объекта долевого строительства – несоответствие объекта долевого строительства (в том числе качества, количества его отдельных элементов, оборудования, материалов, работ) актам законодательства, 
в том числе техническим нормативным правовым актам, условиям договора и требованиям проектной документации;

общее имущество многоквартирного жилого дома – межквартирные лестничные клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, крыши, технические этажи и подвалы, другие места общего пользования, несущие, ограждающие ненесущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами                или внутри жилых и (или) нежилых помещений, элементы озеленения                  и благоустройства, а также иные объекты недвижимости, служащие целевому использованию многоквартирного жилого дома;

объект долевого строительства – часть объекта строительства, представляющая собой жилое и (или) нежилое помещение в многоквартирном или блокированном жилом доме, одноквартирный жилой дом и (или) иные объекты недвижимости с учетом приходящейся на них в соответствии                        с законодательством доли инженерной и транспортной инфраструктуры, благоустройства и озеленения территории, строительство которых осуществляется в соответствии с проектной документацией и предусмотрено в договоре;

объект строительства – один или несколько жилых домов, относящиеся       к ним инженерные и транспортные коммуникации, благоустройство                           и озеленение, иные объекты недвижимости. Объект строительства определяется местными исполнительными и распорядительными органами в разрешительной документации на долевое строительство объекта строительства;
ограниченная прибыль застройщика – максимальная прибыль, предусмотренная застройщиком при строительстве жилых помещений                   с учетом нормативной общей площади жилого помещения для дольщиков, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий; 
проектная декларация – подлежащий опубликованию документ застройщика, содержащий информацию о застройщике и объекте строительства;

существенное нарушение качества – недостаток объекта долевого строительства, наличие которого приводит к ухудшению качества объекта долевого строительства настолько, что объект долевого строительства                 не может эксплуатироваться в соответствии с его назначением;

фактическая стоимость объекта долевого строительства – стоимость объекта долевого строительства в текущих ценах на дату утверждения в установленном порядке акта приемки в эксплуатацию жилого дома и иных объектов недвижимости с учетом затрат застройщика на строительство объекта долевого строительства, затрат, не включенных в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта долевого строительства, но относимых на стоимость строительства, и прибыли застройщика;

цена объекта долевого строительства (цена договора) – размер денежных средств, подлежащих уплате дольщиком, включая затраты застройщика на строительство объекта долевого строительства, определенные в соответствии с законодательством в текущих ценах на конкретный календарный месяц и год с учетом прогнозных индексов цен в строительстве и статистических индексов изменения стоимости строительно-монтажных работ в этом месяце и году, затраты застройщика, не включенные в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта долевого строительства, но относимые на стоимость строительства, и прибыль застройщика (определяется на дату опубликования проектной декларации, заключения договора, в иных требуемых случаях);

члены семьи дольщика – супруг (супруга), дети, в том числе усыновленные (удочеренные), родители, усыновители (удочерители), другие родственники, свойственники, бывшие члены семьи, осуществляющие строительство объекта долевого строительства совместно с дольщиком.

3. Застройщик вправе привлекать денежные средства дольщиков для обеспечения долевого строительства объектов долевого строительства только при отсутствии у него задолженности по налогам, сборам (пошлинам), другим обязательным платежам в республиканский и (или) местные бюджеты (в том числе в государственные целевые бюджетные фонды), в государственные внебюджетные фонды и при наличии документов, удостоверяющих его право на земельный участок, необходимый для обеспечения долевого строительства, документов, подтверждающих опубликование проектной декларации в соответствии с настоящим Положением, и договоров, зарегистрированных в установленном порядке местными исполнительными и распорядительными органами.

Для привлечения денежных средств дольщиков при строительстве жилых помещений в многоквартирных жилых домах дополнительно к документам, указанным в части первой настоящего пункта, необходимо наличие:

проектной документации, прошедшей государственную экспертизу       в случаях и порядке, установленных законодательством;

договора строительного подряда на строительство многоквартирного жилого дома и (или) иных объектов недвижимости (если строительство                    не ведется застройщиком собственными силами);

разрешений на производство строительно-монтажных работ для строительства многоквартирного жилого дома и иных объектов недвижимости.
Для привлечения денежных средств дольщиков при строительстве одноквартирных жилых домов, а также жилых и (или) нежилых помещений в блокированных жилых домах и (или) иных объектов недвижимости дополнительно к документам, указанным в части первой настоящего пункта, необходимо наличие разрешительной документации на долевое строительство объектов строительства.

Совет Министров Республики Беларусь вправе устанавливать дополнительные требования, предъявляемые к застройщикам. 

В случае возникновения у застройщика в процессе строительства задолженности по налогам, сборам (пошлинам), другим обязательным платежам в республиканский и (или) местные бюджеты (в том числе в государственные целевые бюджетные фонды), в государственные внебюджетные фонды или при прекращении действия хотя бы одного из документов, указанных в частях первой – третьей настоящего пункта, а также несоблюдении установленных Советом Министров Республики Беларусь в соответствии с частью четвертой настоящего пункта дополнительных требований, предъявляемых к застройщикам, застройщик не вправе привлекать средства новых дольщиков до погашения соответствующей задолженности (повторного получения необходимых документов, соблюдения установленных Советом Министров Республики Беларусь дополнительных требований).

Неуплата застройщиком налогов, сборов (пошлин), других обязательных платежей в республиканский и (или) местные бюджеты (в том числе в государственные целевые бюджетные фонды), в государственные внебюджетные фонды, не превышающая 60 дней после истечения сроков их уплаты, не признается задолженностью по данным платежам для целей настоящего Положения. При этом неуплата или неполная уплата сумм названных обязательных платежей в установленные сроки не освобождает застройщика от ответственности, предусмотренной законодательными актами.
4. Застройщик обязан не позднее чем за семь календарных дней до начала заключения договоров опубликовать проектную декларацию с информацией о себе и объекте строительства не менее чем в одном государственном печатном издании, распространяемом в пределах административно-территориальной единицы, на территории которой будет находиться объект строительства, а также разместить ее в местах, доступных для ознакомления лиц, заинтересованных в строительстве жилых и (или) нежилых помещений, иных объектов недвижимости, и одновременно направить указанную декларацию в местные исполнительные                               и распорядительные органы, выдавшие застройщику разрешительную документацию на долевое строительство объекта строительства. В трехдневный срок после получения местными исполнительными и распорядительными органами проектной декларации от застройщика она размещается на сайте таких органов в глобальной компьютерной сети Интернет и на информационных стендах.

Информация о застройщике должна содержать:

его наименование, место нахождения, а также сведения о режиме работы застройщика;

данные о государственной регистрации застройщика в качестве юридического лица;

сведения о жилых домах и иных объектах недвижимости, в строительстве которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием информации о фактических сроках строительства данных объектов.

Информация об объекте строительства должна включать:

цели строительства, сведения об этапах и о сроках его реализации, результаты государственной экспертизы проектной документации при ее проведении в соответствии с законодательством;

сведения о месте нахождения объекта строительства и его характеристики, в том числе сведения о количестве объектов долевого строительства, предлагаемых для заключения договоров, сведения о ценах на объекты долевого строительства и условия их возможного изменения застройщиком в одностороннем порядке;

информацию о решении местного исполнительного и распорядительного органа о процентном соотношении в строящемся объекте граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий (при наличии такой информации);

данные о правах застройщика на земельный участок, собственнике земельного участка, его границах и площади, об элементах благоустройства;

сведения о количестве в строящихся жилых домах и иных объектах недвижимости самостоятельных частей, передаваемых застройщиком дольщикам после утверждения в установленном порядке акта приемки            в эксплуатацию жилого дома и иных объектов недвижимости;

сведения о функциональном назначении нежилых помещений                в многоквартирном жилом доме, не входящих в состав общего имущества многоквартирного жилого дома;

сведения о составе общего имущества многоквартирного жилого дома, которое будет находиться в общей долевой собственности дольщиков после приемки в эксплуатацию многоквартирного жилого дома и передачи объектов долевого строительства дольщикам;

сведения о предполагаемом сроке приемки в эксплуатацию строящихся жилых домов и иных объектов недвижимости;

сведения о договорах строительного подряда, заключенных застройщиком (при их наличии), и порядке ознакомления застройщиком дольщиков                            с объектом долевого строительства и ходом работ по его строительству. 

5. Привлечение денежных средств дольщиков для долевого строительства осуществляется застройщиками на основании договоров, заключенных в соответствии с настоящим Положением, на специальные счета, открытые для каждого объекта строительства, за исключением денежных средств на оплату затрат застройщика, не включенных в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта долевого строительства, но относимых на стоимость строительства, и прибыли застройщика, направляемых на текущий (расчетный) счет застройщика. 

Специальные счета открываются в порядке, установленном законодательством, на основании договора специального счета, заключаемого застройщиком и банком, в котором устанавливается режим функционирования специального счета с учетом требований настоящего Положения и иных актов законодательства.

Если иное не установлено настоящим Положением, средства, перечисленные дольщиками на специальные счета, используются застройщиками только по целевому назначению на строительство объекта строительства и направляются на финансирование работ и затрат, включенных в сводный сметный расчет стоимости строительства объектов долевого строительства.

Взыскание налогов, сборов (пошлин), других обязательных платежей   в республиканский и (или) местные бюджеты (в том числе в государственные целевые бюджетные фонды), в государственные внебюджетные фонды за счет денежных средств, зачисленных на специальные счета, не производится, арест на специальные счета не налагается, за исключением ареста по судебному постановлению.

После завершения строительства, приемки в эксплуатацию объекта строительства и полного расчета с дольщиками, строительными и другими организациями по данному объекту строительства средства, оставшиеся на специальном счете застройщика (средства дольщиков, привлеченные на строительство объектов долевого строительства), осуществлявшего строительство без использования государственной поддержки и (или) ограничения прибыли застройщика, перечисляются им на свой текущий (расчетный) счет.
Собственные средства, направленные застройщиком со своего текущего (расчетного) счета на строительство объектов долевого строительства до или во время привлечения средств дольщиков, компенсируются со специального счета застройщика в сумме, равной стоимости фактически оплаченных затрат, с учетом индексации. Указанные средства индексируются путем умножения на коэффициент, определяемый отношением действующего на фактическую дату возврата со специального счета застройщика средств индекса изменения стоимости строительно-монтажных работ, утверждаемого Министерством архитектуры и строительства по каждой области и г.Минску, к аналогичному индексу, действовавшему на дату перечисления средств с текущего (расчетного) счета застройщика на строительство объектов долевого строительства.

Средства, внесенные дольщиками на текущий (расчетный) счет застройщика на оплату затрат, не включенных в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта долевого строительства, но относимых на стоимость строительства, используются застройщиком по целевому назначению.
Застройщик один раз в год за свой счет организует проведение аудита целевого использования привлекаемых на строительство объектов долевого строительства средств и в трехдневный срок после получения аудиторского заключения представляет копию аудиторского заключения в местные исполнительные и распорядительные органы, выдавшие разрешительную документацию на долевое строительство объекта строительства, а также размещает информацию о результатах аудита в месте, доступном для ознакомления, по своему месту нахождения. Дольщик вправе ознакомиться с аудиторским заключением в полном объеме.

6. Договор заключается в простой письменной форме в двух экземплярах.

Договор должен содержать следующие существенные условия:

определение конкретного объекта долевого строительства в соответствии с проектной документацией (при наличии), подлежащего строительству 
и передаче дольщику, с указанием особенностей строительства и характеристики объекта, включая сведения о полном или частичном выполнении отделочных работ;

номер специального счета, на который зачисляются денежные средства на строительство объекта долевого строительства;

номер текущего (расчетного) счета, на который зачисляются денежные средства на оплату затрат застройщика, не включенных в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта долевого строительства, но относимых на стоимость строительства, и прибыли застройщика;

срок исполнения обязательств по договору;

стоимость строительства одного квадратного метра общей площади объекта долевого строительства;

цена объекта долевого строительства (цена договора);

размер и порядок внесения денежных средств дольщиком;

гарантийный срок на объект долевого строительства;

права и обязанности сторон;

порядок изменения условий договора;

порядок приемки-передачи объекта долевого строительства;

основания расторжения договора до истечения установленного договором срока его исполнения;

порядок возврата денежных средств дольщику в случае неисполнения обязательств или расторжения договора до истечения установленного договором срока его исполнения (отказа одной из сторон от исполнения договора);

ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору;

иные условия в соответствии с настоящим Положением и по соглашению сторон.

Внесение изменений и дополнений в договор оформляется дополнительным соглашением к договору в письменной форме.

Застройщик обязан вести регистрацию заявлений потенциальных дольщиков о заключении договоров. Принятие и регистрация заявлений должны осуществляться не ранее чем через пять календарных дней после опубликования проектной декларации.

Дольщик вправе в процессе строительства при согласии застройщика производить замену объекта долевого строительства в пределах объекта строительства (при наличии другого объекта долевого строительства)               с заключением нового договора. Расторжение первоначального договора               в целях замены дольщиком объекта долевого строительства, строящегося по направлению местного исполнительного и распорядительного органа с использованием государственной поддержки, допускается только после согласования с местным исполнительным и распорядительным органом, выдавшим дольщику направление для заключения договора.

7. В соответствии с договором одна сторона – застройщик – принимает на себя обязательство собственными силами и (или) с привлечением третьих лиц в установленный договором срок обеспечить строительство объекта долевого строительства и по окончании строительства и приемки в эксплуатацию передать объект долевого строительства дольщику, а другая сторона – дольщик – обязуется уплатить определенную договором цену объекта долевого строительства (цену договора) и принять указанный объект в порядке, установленном договором.

Уплата цены объекта долевого строительства (цены договора) производится дольщиком единовременно или поэтапно в установленный договором период по графику платежей, являющемуся приложением к договору. Уплата цены объекта долевого строительства (цены договора) может осуществляться на основании представленных застройщиком справок о стоимости выполненных работ, затратах застройщика и размере очередного взноса для оплаты стоимости строительства объекта долевого строительства (далее – справки застройщика).

Изменение цены объекта долевого строительства (цены договора) допускается по соглашению сторон, в том числе по соглашению сторон  об изменении проектной документации в отношении финансируемого дольщиком объекта долевого строительства, по ходатайству дольщика об отказе от оказания услуг, выполнения работ или об оказании дополнительных услуг, выполнении дополнительных работ. Данные изменения оформляются дополнительным соглашением к договору, содержащим обоснованный расчет по изменению цены объекта долевого строительства (цены договора).

Застройщик вправе изменить цену объекта долевого строительства (цену договора) в случаях изменения статистических индексов стоимости строительно-монтажных работ в указанный в части первой пункта 13 настоящего Положения срок исполнения застройщиком обязательств по договору и указанный в части третьей пункта 13 настоящего Положения дополнительный срок строительства, а также в случаях изменения законодательства об уплате косвенных налогов в указанные сроки, если они оказали влияние на цену объекта долевого строительства (цену договора), если иное не установлено законодательными актами.

При изменении (введении в действие новых) технических нормативных правовых актов утвержденная в установленном порядке проектная документация, в том числе сметная, изменению не подлежит.

Работы, связанные с изменением технических условий на инженерно-техническое обеспечение объекта, внесенным после утверждения проектной документации, в том числе сметной, в период строительства объекта, производятся за счет государственного органа (организации), принявшего решение, повлекшее необходимость внесения этого изменения.
По согласованию сторон допускается заключение договора о неизменной (на период его действия), за исключением случаев, предусмотренных  в части третьей настоящего пункта, цене объекта долевого строительства (цене договора), включающей затраты застройщика на строительство объекта долевого строительства, определяемые в соответствии с законодательством с учетом прогнозных индексов цен в строительстве в нормативный период строительства, затраты застройщика, не включенные в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта долевого строительства, но относимые на стоимость строительства, и прибыль застройщика.

Стоимость строительства одного квадратного метра общей площади объекта долевого строительства рассчитывается в соответствии с законодательством об определении стоимости строительства зданий, сооружений и составлении сметной документации на конкретный календарный месяц и год с учетом затрат застройщика, не включенных в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта долевого строительства, но относимых на стоимость строительства, и прибыли застройщика.

Сумма прибыли рассчитывается застройщиком при заключении договоров и не подлежит перерасчету в связи с увеличением фактической стоимости объекта долевого строительства по сравнению с ценой объекта долевого строительства (ценой договора), за исключением случаев изменения стоимости объекта долевого строительства в соответствии с законодательством.

Если затраты застройщика, не включенные в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта долевого строительства, но относимые на стоимость строительства в соответствии с законодательством, не могут быть определены застройщиком в полном объеме на стадии заключения договора, их стоимость предъявляется дольщику к оплате по мере производства таких затрат или по окончании строительства. При этом              с дольщиками заключается дополнительное соглашение. Сроки предъявления к оплате указанных затрат предусматриваются договором.
8. При строительстве жилых помещений в многоквартирных жилых домах с использованием государственной поддержки и (или) с ограниченной прибылью застройщика, а также при строительстве одноквартирных жилых домов, жилых и (или) нежилых помещений в блокированных жилых домах и (или) иных объектов недвижимости гражданами, состоящими на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, договор заключается по форме типового договора создания объекта долевого строительства  с  использованием государственной поддержки и (или) с ограниченной прибылью застройщика, утвержденной Указом, утверждающим настоящее Положение.
9. К договору прилагаются следующие документы, являющиеся его неотъемлемой частью:

характеристика объекта долевого строительства;

график платежей (если уплата цены объекта долевого строительства (цены договора) не производится дольщиком единовременно либо на основании представленных справок застройщика).

При строительстве жилых помещений в многоквартирных жилых домах с использованием государственной поддержки и (или) с ограниченной прибылью застройщика к договору дополнительно к документам, указанным в части первой настоящего пункта, прилагаются расчет затрат застройщика на строительство объекта долевого строительства и перечень затрат застройщика, не включенных в сводный сметный расчет стоимости строительства объекта долевого строительства, но относимых на стоимость строительства.

При строительстве одноквартирных жилых домов, а также жилых и (или) нежилых помещений в блокированных жилых домах и (или) иных объектов недвижимости к договору дополнительно к документам, указанным в части первой настоящего пункта, прилагаются график строительства объекта долевого строительства и сведения о земельном участке, на котором будет расположен одноквартирный, блокированный жилой дом и (или) иные объекты недвижимости.

10. Договор подлежит обязательной регистрации в местных исполнительных и распорядительных органах, выдавших застройщику разрешительную документацию на долевое строительство объекта строительства.

Договор считается заключенным с даты его регистрации.

Застройщик в течение трех рабочих дней с даты подписания сторонами договора представляет два экземпляра договора в местный исполнительный и распорядительный орган для регистрации и в течение трех рабочих дней с даты регистрации договора высылает заказным письмом один экземпляр зарегистрированного договора дольщику или вручает его дольщику лично под роспись.

Местный исполнительный и распорядительный орган, выдавший застройщику разрешительную документацию на долевое строительство объекта строительства, осуществляет регистрацию договоров бесплатно    в течение трех рабочих дней после представления их застройщиком путем проставления отметки о регистрации на каждом экземпляре договора. Решение об отказе в регистрации договора может быть принято в случаях отсутствия в договоре существенных условий, установленных в настоящем Положении, а также при наличии регистрации действующего договора на этот же объект долевого строительства.

Местные исполнительные и распорядительные органы по каждому строящемуся объекту строительства создают электронный банк данных (реестр) объектов долевого строительства, информация которого может использоваться только для служебных целей и представляться по запросам государственных органов на безвозмездной основе.

В электронном банке данных (реестре) объектов долевого строительства по каждому объекту строительства указываются следующие данные:

количество объектов долевого строительства, их номера (по каждому жилому дому в случае, если в качестве объекта строительства определено более одного жилого дома);

реквизиты договоров;

сведения о дольщиках, заключивших договоры;

основания для прекращения действия первоначального договора и данные о новом дольщике, реквизиты договора при смене дольщика на один объект долевого строительства.

В случае расторжения сторонами договора (отказа от исполнения договора в одностороннем порядке) застройщик обязан в течение                трех рабочих дней направить акт о расторжении договора (информацию об отказе от исполнения договора в одностороннем порядке) в местный исполнительный и распорядительный орган, осуществивший регистрацию данного договора. Местным исполнительным и распорядительным органом в день получения указанного акта (информации) вносятся соответствующие изменения в электронный банк данных (реестр) объектов долевого строительства по этому объекту.

Дополнительные соглашения к договорам подлежат регистрации                   в случае изменения существенных условий договора.

11. Платежи для оплаты цены объекта долевого строительства (цены договора) вносятся дольщиком в безналичном порядке или наличными денежными средствами через банк после регистрации договора.

12. В договоре может быть предусмотрено, что обязательство дольщика по уплате цены объекта долевого строительства (цены договора) исполняется в белорусских рублях в сумме, эквивалентной определенной сумме в иностранной валюте (за исключением случаев строительства жилых помещений гражданами, состоящими на учете нуждающихся                   в улучшении жилищных условий). Цена объекта долевого строительства (цена договора), установленная в договоре в привязке к иностранной валюте, должна быть неизменной до окончания строительства. Подлежащая оплате сумма определяется по официальному курсу белорусского рубля к соответствующей иностранной валюте, установленному Национальным банком на день платежа, если иной курс или иная дата его определения не установлены законодательством или договором. В случае расторжения такого договора (отказа от исполнения договора в одностороннем порядке) возврат денежных средств дольщику осуществляется застройщиком по официальному курсу белорусского рубля к соответствующей иностранной валюте, установленному Национальным банком на день возврата, если иной курс или иная дата его определения не установлены законодательством или договором.

В том случае, если дольщик, заключивший договор в соответствии                   с частью первой настоящего пункта, стал в процессе строительства нуждающимся в улучшении жилищных условий, пересчет цены объекта долевого строительства (цены договора) с исключением привязки к иностранной валюте возможен только по соглашению сторон, которое должно быть выражено в письменной форме.

13. Срок исполнения застройщиком обязательств по договору должен быть определен в договоре и соответствовать нормативному сроку продолжительности строительства объекта, определенному проектной документацией.

Если строительство не может быть завершено в определенный                в договоре срок, застройщик вправе в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь, по решению местного исполнительного и распорядительного органа перенести срок исполнения застройщиком обязательств по договору.

В случае отсутствия вины застройщика в невыполнении срока исполнения застройщиком обязательств по договору при наличии подтвержденных решением местного исполнительного и распорядительного органа форс-мажорных обстоятельств и других, не зависящих от сторон причин (далее – обстоятельства), течение срока исполнения застройщиком обязательств по договору приостанавливается на период действия обстоятельств и со дня прекращения таких обстоятельств продолжается. При этом застройщик при достройке объекта вправе применять индексацию стоимости выполняемых работ в течение всего дополнительного срока строительства.
В случае наличия вины застройщика в невыполнении срока исполнения застройщиком обязательств по договору застройщик обязан:

при расчете цены объекта долевого строительства (цены договора) применять к объемам, выполненным в указанный в части второй настоящего пункта дополнительный срок строительства, статистические индексы стоимости строительно-монтажных работ, установленные для месяца, который является последним при указанном в части первой настоящего пункта нормативном сроке продолжительности строительства объекта;

выплатить в срок не позднее двух месяцев после передачи объекта дольщику неустойку (пеню) дольщикам, выполнившим в полном объеме свои договорные обязательства по оплате цены объекта долевого строительства (цены договора), в размере 0,01 процента (при превышении нормативных сроков продолжительности строительства до трех месяцев), 0,02 процента (при превышении нормативных сроков строительства от трех до шести месяцев), 0,03 процента (при превышении нормативных сроков продолжительности строительства свыше шести месяцев) от суммы внесенных дольщиком платежей за каждый день просрочки, если больший размер санкций не определен законодательными актами или договором.

Меры ответственности, указанные в части четвертой настоящего пункта, не применяются к застройщикам, допустившим нарушение сроков исполнения обязательств по договору по причине нарушения дольщиками сроков внесения платежей в части государственной поддержки, перечисление которой осуществляется банком.

При невыполнении сроков исполнения застройщиком обязательств по договору застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного в договоре срока обязан направить дольщику соответствующее обоснование и предложение о внесении изменений в договор путем подписания дополнительного соглашения к договору, в котором предусматривается изменение срока и иных связанных с этим условий договора. 

В случае нарушения установленного договором срока внесения платежей дольщик уплачивает застройщику неустойку (пеню) в размере 0,02 процента (при необходимости внесения дольщиком платежей в соответствии с графиком платежей или по справкам застройщика) или 0,002 процента (если платежи должны вноситься дольщиком единовременно) от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки до дня погашения задолженности либо принятия решения о расторжении договора в установленном порядке.

Дольщик не несет ответственности за несвоевременное перечисление банком платежей, составляющих государственную поддержку.

14. После приемки в эксплуатацию многоквартирного, блокированного, одноквартирного жилого дома и иных объектов недвижимости застройщик                   в течение одного месяца обязан передать дольщику окончательный расчет стоимости объекта долевого строительства. При условии полной уплаты цены объекта долевого строительства (цены договора) застройщик                        в трехдневный срок со дня обращения дольщика обязан передать ему документы, необходимые для государственной регистрации права дольщика на объект долевого строительства. 

Дольщик обязан не позднее трех месяцев со дня получения от застройщика документов, необходимых для государственной регистрации прав на объект долевого строительства, в установленном порядке зарегистрировать данное право. 

Передача дольщику во владение и пользование объекта долевого строительства, ключей и документов на установленное оборудование осуществляется застройщиком после государственной регистрации права дольщика на объект долевого строительства, за исключением случаев, предусмотренных в части седьмой настоящего пункта. При этом в целях обеспечения сохранности всех объектов долевого строительства застройщик вправе произвести передачу объектов долевого строительства, ключей и документов на установленное оборудование в установленный день всем дольщикам, зарегистрировавшим право на объекты долевого строительства, в срок не позднее трех месяцев после выдачи дольщикам окончательного расчета стоимости объектов долевого строительства. 

Застройщик обязан передать дольщику объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, техническим нормативным правовым актам, проектной и иной документации и другим обязательным требованиям, по акту приемки-передачи данного объекта, подписываемому сторонами договора. Акт приемки-передачи объекта долевого строительства подписывается дольщиком при передаче ему ключей и документов на установленное оборудование.

С момента подписания сторонами акта приемки-передачи объекта долевого строительства обязательство застройщика по передаче объекта дольщику считается исполненным, а дольщик приступает к пользованию этим объектом и несет все затраты по дальнейшей его эксплуатации и риск случайной гибели. 

Обязательства дольщика по договору считаются исполненными со дня уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с договором.
При передаче застройщиком дольщику во владение и пользование объекта долевого строительства до момента государственной регистрации права дольщика на этот объект стороны заключают договор найма, аренды, безвозмездного пользования или иное соглашение, предусматривающее передачу дольщику во владение и пользование объекта долевого строительства и определяющее его качественные характеристики. Данные договоры заключаются в простой письменной форме, не подлежат государственной регистрации и считаются заключенными со дня их подписания. При этом застройщик передает дольщику документы на установленное оборудование и комплект ключей. Со дня подписания такого договора дольщик обязан вносить плату за жилищно-коммунальные услуги, а также нести риск случайной гибели имущества. 

Объекты инженерной инфраструктуры передаются эксплуатирующим их организациям застройщиком в установленном законодательством порядке.

При возникновении у дольщика права на объект долевого строительства у него одновременно возникает право на долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном жилом доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права на объект долевого строительства.

15. Застройщик обязан обеспечить государственную регистрацию многоквартирного, блокированного жилого дома в установленном порядке, а также подготовку необходимых документов и передачу их представителю товарищества собственников, если это товарищество создано, либо лицу, определяемому общим собранием дольщиков или уполномоченному местным исполнительным и распорядительным органом, если такое товарищество не создано, для последующего оформления прав на земельный участок.

16. Если объект долевого строительства построен с существенным нарушением качества, дольщик по своему выбору вправе потребовать           от  застройщика:

безвозмездного устранения недостатков объекта долевого строительства в разумный срок, но не более трех месяцев (для одноквартирных жилых домов – шести месяцев), при условии возможности выполнения работ по устранению недостатков в соответствии с техническими нормативными правовыми актами. Срок для устранения недостатков начинает отчитываться с даты подписания сторонами перечня замечаний к акту приемки-передачи объекта долевого строительства;

возмещения своих расходов по устранению недостатков объекта долевого строительства, в том числе если застройщик не устранил их                   в согласованные сроки;

расторжения договора и возврата денежных средств в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь и договором.

Гарантийный срок для объекта долевого строительства определяется договором и не может быть менее срока, установленного в договоре строительного подряда, а также менее пяти лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания акта приемки-передачи объекта долевого строительства.

Дольщик вправе предъявить застройщику требования, связанные                  с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства, по их устранению при условии, если такие недостатки выявлены в течение гарантийного срока.

17. Существующие на день открытия наследства умершего дольщика имущественные права и обязанности, основанные на договоре, входят                в состав наследства дольщика и переходят к его наследникам, если иное не предусмотрено законодательством. Застройщик не вправе отказать таким наследникам в заключении договора на прежних условиях вместо выбывшего дольщика в случае, если наследники имеют право на такие условия в соответствии с законодательством.

18. Дольщик имеет право потребовать досрочного расторжения договора на любой стадии его исполнения по своей инициативе, в том числе в связи с неисполнением (ненадлежащим исполнением) застройщиком своих обязательств либо при несогласии с предлагаемым застройщиком изменением цены объекта долевого строительства (цены договора).

Застройщик вправе требовать досрочного расторжения договора                в случаях:

невнесения дольщиком в полном объеме платежей, предусмотренных договором, в течение двух периодов подряд, установленных договором, если в соответствии с договором уплата цены объекта долевого строительства (цены договора) производится по графику платежей;

невнесения дольщиком в полном объеме платежей, предусмотренных договором, в течение двух месяцев подряд, если в соответствии                           с договором уплата цены объекта долевого строительства (цены договора) производится по справкам застройщика;

неуплаты в полном объеме цены объекта долевого строительства (цены договора) в срок, определенный договором, если уплата цены в соответствии с договором осуществляется единовременно;

несогласия дольщика с обоснованным застройщиком изменением цены объекта долевого строительства (цены договора) в случаях изменения  по соглашению сторон проектной документации в отношении финансируемого дольщиком объекта долевого строительства, по ходатайству дольщика об отказе от оказания услуг, выполнения работ или об оказании дополнительных услуг, выполнении дополнительных работ, а также в случаях изменения статистических индексов стоимости строительно-монтажных работ в нормативный срок продолжительности строительства и дополнительный срок строительства, указанный в части третьей пункта 13 настоящего Положения, и изменения законодательства об уплате косвенных налогов в указанные сроки, если они оказали влияние на цену объекта долевого строительства (цену договора), если иное не установлено законодательными актами.
Обоснование изменения цены объекта долевого строительства (цены договора) производится застройщиком путем предоставления дольщику соответствующих расчетов. Изменение цены объекта долевого строительства (цены договора) с представлением застройщиком дольщику соответствующих расчетов определяется как разница между проиндексированной стоимостью выполненных работ (произведенных затрат) и проиндексированными платежами на строительство объекта долевого строительства, внесенными дольщиком, в порядке, установленном Советом Министров Республики Беларусь.
При заключении застройщиком договора с дольщиками – юридическими лицами стороны вправе установить в договоре дополнительные к случаям, указанным в настоящем пункте, случаи его досрочного расторжения.

Договор может быть расторгнут на любой стадии его исполнения.

19. Стороны извещают друг друга о досрочном расторжении договора за один месяц в письменной форме (заказным письмом с уведомлением). Сторонами подписывается акт о расторжении договора в срок не позднее месяца с момента получения такого извещения. При наличии у дольщика обстоятельств, препятствующих в месячный срок подписать акт о расторжении договора, подтвержденных соответствующими документами (больничный лист, копия приказа о командировке, об отпуске и другое), этот акт подписывается по истечении указанных обстоятельств, но не позднее пяти дней с момента их истечения. Договор считается расторгнутым после подписания сторонами соответствующего акта. 
В случае недостижения соглашения о досрочном расторжении договора по истечении пятидневного срока со дня отказа другой стороны от предложения расторгнуть договор либо неполучения ответа с согласием (отказом) досрочно расторгнуть договор в установленный в заказном письме срок, но не ранее 10 дней с даты получения письма, сторона вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора, проинформировав об этом другую сторону в трехдневный срок со дня принятия такого решения.

В случае расторжения договора или отказа одной из сторон от исполнения договора застройщик возвращает дольщику внесенные дольщиком денежные средства в порядке, установленном Советом Министров Республики  Беларусь.

20. В течение месяца после приемки в эксплуатацию жилого дома застройщик представляет в местный исполнительный и распорядительный орган, выдавший разрешительную документацию на долевое строительство объекта строительства, а также в банк, выдавший льготный кредит, списки дольщиков, построивших одноквартирные жилые дома и жилые помещения в жилом доме с ограниченной прибылью застройщика, а также с использованием государственной поддержки.

21. Общее имущество многоквартирного жилого дома поступает                 в общую долевую собственность дольщиков, если уплата цены этих объектов производилась всеми дольщиками, и передается застройщиком               по акту приемки-передачи представителю товарищества собственников, если это товарищество создано, либо лицу, определяемому общим собранием дольщиков или уполномоченному местным исполнительным и распорядительным органом, если такое товарищество не создано.
ГЛАВА 2

ОСОБЕННОСТИ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ                        В МНОГОКВАРТИРНЫХ ЖИЛЫХ ДОМАХ С ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОДДЕРЖКИ И (ИЛИ) С ОГРАНИЧЕННОЙ
ПРИБЫЛЬЮ ЗАСТРОЙЩИКА

22. При строительстве жилых помещений в многоквартирных жилых домах с использованием государственной поддержки и (или) с ограниченной прибылью застройщика последний вправе предусматривать при формировании стоимости строительства одного квадратного метра общей площади объекта долевого строительства в пределах нормативной площади, которая устанавливается в размере 20 кв. метров (в г.Минске – 15 кв. метров,           а для многодетных семей – 20 кв. метров) на одного члена семьи дольщика, состоящего на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий (при строительстве для одного человека однокомнатной квартиры – 30 кв. метров), ограниченную прибыль, размер которой не должен превышать пяти процентов от определяемой в текущих ценах сметной стоимости объекта долевого строительства. 

Застройщик вправе осуществлять строительство общей площади жилого помещения, превышающей указанную в части первой настоящего пункта нормативную площадь для семьи дольщика, по цене, установленной для граждан, строящих  в данном жилом доме жилые помещения без использования государственной поддержки и (или) ограничения прибыли застройщика (при наличии в составе семьи дольщика членов семьи, не состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, а также при строительстве членами семьи дольщика, состоящими на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, общей площади жилых помещений, превышающей установленную в части первой настоящего пункта нормативную площадь). В случае отсутствия в строящемся жилом доме жилых помещений, строящихся без использования государственной поддержки и (или) ограничения прибыли застройщика, жилое помещение   в части площади, превышающей указанную в части первой настоящего пункта нормативную площадь для семьи дольщика, по решению застройщика может строиться с прибылью, размер которой не ограничивается.

При изменении состава семьи дольщика в период осуществления строительства жилого помещения производится перерасчет размера прибыли застройщика с учетом норм, изложенных в частях первой и второй настоящего пункта, с момента возникновения соответствующего обстоятельства.
При снижении фактической стоимости объекта долевого строительства по сравнению с ценой объекта долевого строительства (ценой договора) ограниченная прибыль застройщика подлежит перерасчету в рамках определенной в части первой настоящего пункта нормативной площади и не может превышать пяти процентов от фактической стоимости строительства нормативной общей площади жилых помещений.

При снижении по решению уполномоченных государственных органов стоимости используемых при строительстве объекта долевого строительства материалов, работ и услуг, а также уменьшении или изменении косвенных налогов, если они оказали влияние на цену объекта долевого строительства (цену договора), застройщик обязан не позднее месяца после возникновения соответствующих обстоятельств произвести соразмерное уменьшение цены объекта долевого строительства (цены договора). В указанных случаях изменения цены объекта долевого строительства (цены договора) застройщик обязан не менее чем за 10 дней до окончания срока очередного платежа известить дольщика об изменении цены объекта долевого строительства (цены договора) с обоснованным расчетом ее изменения. 

В случае, если на дату приемки в эксплуатацию многоквартирного жилого дома фактическая стоимость объекта долевого строительства окажется ниже цены объекта долевого строительства (цены договора), застройщик производит перерасчет стоимости объекта долевого строительства (в том числе прибыли с учетом фактической стоимости строительства) и в двухмесячный срок после приемки в эксплуатацию многоквартирного жилого дома возвращает дольщикам денежные средства, не использованные на цели строительства. При этом при строительстве объекта долевого строительства с государственной поддержкой в виде льготных кредитов в двухмесячный срок осуществляется возврат денежных средств открытому акционерному обществу ”Сберегательный банк ”Беларусбанк“ на погашение задолженности по льготным кредитам.

Если при приемке в эксплуатацию многоквартирного жилого дома часть работ была перенесена в соответствии с установленным законодательством порядком на благоприятный период их исполнения, размер затрат на выполнение данных работ определяется застройщиком с учетом прогнозной стоимости на дату их исполнения и включается в цену объекта долевого строительства (цену договора).

Оплата таких работ может осуществляться дольщиком по факту их выполнения в установленный в соответствующем дополнительном соглашении срок. Дополнительное соглашение об оплате данных работ подписывается сторонами после приемки многоквартирного жилого дома в эксплуатацию.
В случае строительства жилого помещения гражданином                              с использованием льготного кредита уплата цены объекта долевого строительства (цены договора) осуществляется на основании ежемесячно представляемых справок застройщика. В справку застройщика включаются авансы, которые не должны превышать 50 процентов стоимости работ, предстоящих к выполнению в последующем месяце, а также целевые авансы на приобретение конструкций, материалов и изделий.

23. При строительстве жилых помещений в многоквартирных жилых домах с использованием государственной поддержки и (или) с ограниченной прибылью застройщика уступка дольщиком права требования по договору, если объектом долевого строительства является жилое помещение, строящееся без использования государственной поддержки, либо перевод долга по нему на нового дольщика допускаются только на членов семьи дольщика, совместно осуществляющих строительство жилого помещения.

В случае принятия решения о досрочном расторжении договора, в соответствии с которым строительство осуществляется с использованием государственной поддержки, застройщик обязан обеспечить преимущественное право членов семьи дольщика, имеющих право на государственную поддержку и осуществлявших строительство жилого помещения в составе семьи дольщика, на перевод долга по договору или уступку дольщиком права требования по нему.

ГЛАВА 3

ОСОБЕННОСТИ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛЫХ И (ИЛИ) НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНЫХ ЖИЛЫХ ДОМАХ                  И (ИЛИ) ИНЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ НА КОММЕРЧЕСКОЙ ОСНОВЕ

24. При строительстве жилых и (или) нежилых помещений в многоквартирных жилых домах и (или) иных объектов недвижимости на коммерческой основе при определении цены объекта долевого строительства (цены договора) застройщик вправе предусматривать прибыль, размер которой не ограничивается.

Цена объекта долевого строительства (цена договора) формируется на стадии заключения договора в соответствии с законодательством.

25. Превышение (снижение) фактической стоимости объекта долевого строительства по отношению к цене объекта долевого строительства (цене договора) при достижении потребительских и качественных характеристик объекта долевого строительства в соответствии с проектной документацией относится на финансовые результаты деятельности застройщика.

ГЛАВА 4

ОСОБЕННОСТИ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОДНОКВАРТИРНЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ И ЖИЛЫХ И (ИЛИ) НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ                             В БЛОКИРОВАННЫХ ЖИЛЫХ ДОМАХ И (ИЛИ) ИНЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ

26. При строительстве одноквартирных жилых домов, жилых помещений в блокированных жилых домах для дольщиков, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, цена объекта долевого строительства (цена договора) формируется с учетом частей пятой – девятой пункта 22 настоящего Положения. Прибыль застройщика определяется  в порядке, установленном в части первой пункта 22 настоящего Положения. При этом прибыль в размере не более пяти процентов от определяемой в текущих ценах сметной стоимости объекта долевого строительства распространяется на общую площадь строящегося объекта долевого строительства в размере 30 кв. метров на одного члена семьи дольщика при строительстве одноквартирного жилого дома и 20 кв. метров на одного члена семьи дольщика при строительстве жилого помещения в блокированном жилом доме (30 кв. метров – при строительстве однокомнатной квартиры в блокированном жилом доме для одного человека). 

27. При строительстве одноквартирных жилых домов, жилых помещений в блокированных жилых домах для дольщиков, не состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, строительстве нежилых помещений в блокированных жилых домах, иных объектов недвижимости цена объекта долевого строительства (цена договора) формируется на стадии заключения договора в соответствии с законодательством. При этом застройщик вправе предусматривать прибыль, размер которой не ограничивается.
